ZMLUVA O POZEMKOVOM SPOLOCENSTVE
PODIELOVEHO VLASTNICTVA LESOV A POENOHOSPODARSKYCH
MAJETKOV

URBAR RACA, pozem. spol.
(dalej v texte len ako ,Zmluva” v prislusnom gramatickom tvare)

aktualizované znenie ku diu 30. 04. 2019

Preambula

Vlastnici spolo¢nej nedelitelnej nehnutelnosti lesa a polnohospodarskej pody v katastrdlnom tzemi
Raca, okres Bratislava III sa zdruzujt v pozemkovom spolocenstve, ktoré bolo zaloZené a registrované
v zmysle zdkona Narodnej rady SR ¢. 181/1995 Z. z. o pozemkovych spolocenstvéach v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,Zakon & 181/1995 Z. z.”) a doplnené podla zakona Narodnej rady SR ¢. 97/2013
Z. z. o pozemkovych spolo¢enstvach v zneni neskorsich novelizacii (d'alej len ako , Zakon €. 97/2013 Z.
z.”), a to na zdklade zmluvy o zaloZeni pozemkového spoloCenstva s pravnou subjektivitou a
naslednym zapisanim do registra pozemkovych spolo¢enstiev pod nazvom: Pozemkové spoloc¢enstvo
podielového vlastnictva lesov a polnohospodarskych majetkov - Urbar Raca, pozem. spol. (dalej
v texte len ako , Spolocenstvo” v prislusnom gramatickom tvare)
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I. Uvodné ustanovenia

Spolocenstvo bolo zalozené v stlade s volou vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutelnosti,
k pozemkom povodne zapisanych na PKV ¢. 2 ako Lesny urbarsky majetok, katastralne tizemie
Raca.

Spoloc¢enstvo s pravnou subjektivitou bolo zaloZzené zmluvou o zaloZeni pozemkového
spolocenstva vlastnikov spolo¢nej nedelitelnej nehnutelnosti v zmysle § 12 zakona ¢. 181/1995

Z. z. o pozemkovych spolo¢enstvach (d'alej len “Zmluva o zalozeni” v prislusnom gramatickom
tvare).

Spolocenstvo vzniklo Rozhodnutim o zdpise do registra pozemkovych spolocenstiev pod ¢.
2/1996 podla zakona ¢. 181/1995 Z. z. a zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani, ktoré vedie
prislusny obvodny lesny trad. Den pravoplatnosti Rozhodnutia, ktoré zapisal Obvodny trad
Bratislava III, referat evidencie majetku a hospodarskej politiky dna 15. 4. 1996 pod Zn.
REMaHP/3927/96 - La, je diiom vzniku pozemkového spolocenstva s pravnou subjektivitou.

Statisticky trad Slovenskej republiky vydal diia 27. 05. 1996 Potvrdenie o prideleni
identifika¢ného ¢isla (ICO) a identifikacii v Statistickom registri. Pozemkovému spolocenstvu

bolo pridelené ICO: 31 749 674.

Spolocenstvo nie je spoloc¢enstvom vlastnikov spoloéne obhospodarovanych nehnutel'nosti.
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II. Nazov a sidlo Spolocenstva

Vlastnici spolo¢nej nedelitelnej nehnutelnosti sa dohodli, Ze Spolo¢enstvo bude v pravnych
vztahoch vystupovat pod ndzvom

,Urbar Raca, pozem. spol.”
Sidlom Spolocenstva je miesto trvalého pobytu predsedu vyboru, ktoré je uvedené v zozname
¢lenov spolocenstva, ktory tvori sacast Zmluvy.

IIL Uéel a ciel Spolo¢enstva

Ucelom Spolodenstva je zabezpefovat a koordinovat spolo¢né zaujmy a usilie vlastnikov
spolo¢nej nehnutelnosti.

Cielom Spolocenstva je obnovit redlny vykon vlastnickych a uzivatel'skych prav byvalych ¢lenov
Spolocenstva a ich pravnych nastupcov k predmetu ich vlastnictva. V pripade vlastnej ¢innosti
Spolocenstva vykonavat riadne obhospodarovanie lesnych a polnohospodarskych pozemkov,
vykondvat préce savisiace s jeho udrziavanim a zvelad'ovanim a vykonavat d’al$ie ¢innosti a
aktivity stivisiace s pestovanim, tazbou a predajom dreva a drevnej Stiepky.

Na dosiahnutie tcelu bude kazdy z ¢lenov Spolocenstva aktivne a svedomite spolupracovat
podla vlastnej odbornosti a skiisenosti.

IV. Predmet a druh ¢innosti Spolocenstva

Predmetom ¢innosti Spolocenstva je hospodarenie na spolo¢nej nehnutelnosti a obstaravanie
spolo¢nych veci vyplyvajtcich zo spoluvlastnictva k nej podla zasad racionalneho vyuzivania

lesnej a polnohospodarskej pddy a majetku patriaceho Spoloc¢enstvu.

Spolocenstvo vykondva ¢innost, na ktort sa nevyZzaduje Zivnostenské opravnenie. Spoloc¢enstvo
moze vykondavat aj ind podnikatel'skd ¢innost, ak o tom rozhodne zhromazdenie.

Spolocenstvo hospodari v lesoch a na vodnych plochéch.

Spolocenstvo nevykonava polnohospodarsku prvovyrobu a s fiou stvisiace spracovanie alebo
apravu polnohospodéarskych produktov.

V. Spolo¢na nehnutelnost
Zoznam udajov o spolo¢nej nehnutelnosti vo vlastnictve ¢lenov Spolocenstva tvori prilohu ¢. 2
Zmluvy.
VL. Clenovia spolo¢enstva, ich zakladné prava a povinnosti
Clenmi Spolocenstva st véetci vlastnici podielov spolo¢nej nehnutelnosti.

Clen Spoloc¢enstva mé, okrem prav a povinnosti v zmysle Zakona 97/2013 Z. z., nasledujice
prava a povinnosti :
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pravo podiel'at sa na rozvoji, riadeni a kontrole ¢innosti Spolocenstva,

volit a byt voleny do jeho organov; ¢len Spolocenstva moéze vykonavat iba jednu volenta
funkciu,

pravo predkladat ndvrhy na zlepsenie ¢innosti Spolo¢enstva, vznasat pripomienky a otazky
na organy Spolocenstva a byt o ich vybaveni informovany,

pravo podielat sa na vyhodach, ktoré Spolocenstvo poskytuje svojim ¢lenom na zédklade
Zmluvy a v8eobecne zavaznych pravnych predpisov,

pravo na podiel zo zisku a majetku Spolocenstva, navrhnutého vyborom a schvaleného
zhromazdenim na rozdelenie medzi ¢lenov Spolo¢enstva, vo vel'kosti podl'a pomeru podielov
vo vlastnictve ¢lena k vetkym podielom na spolo¢nej nehnutelnosti?,

pravo pisomne poziadat o nahliadnutie do dokladov tykajticich sa hospodarenia Spolo¢enstva,
pri¢om je povinny konkretizovat' listinu, ktorej predlozenie Ziada tak, aby sa dala odlisit od
inych listin. Vybor pisomne oznami Ziadatel'ovi do troch mesiacov od podania takejto Ziadosti
¢as a miesto, kde mu buddt spristupnené k nahliadnutiu,

je povinny pisomne oboznamit vybor so zamerom predaja svojho podielu na spolocnej
nehnutelnosti v zaujme dodrzania zdkonnych podmienok aopatreni proti drobeniu
pozemkov,

zékaz previest vlastnicke pravo k podielu na spolo¢nej nehnutelnosti len na niektorych
pozemkoch patriacich do spolo¢nej nehnutel'nosti,

povinnost pisomne ozndmit vyboru zmenu tdajov zapisanych v zozname ¢lenov - prechod /
prevod vlastnickych prav k podielu na spolo¢nej nehnutelnosti do dvoch (2) mesiacov od
prechodu / prevodu,

povinnost poskytovat osobnt pomoc pri zachrannych pracach a odstrafiovani nasledkov
mimoriadnej udalosti tykajticich sa spolo¢nej nehnutel'nosti,

povinnost platit c¢lensky prispevok na ¢innost Spolocenstva vo vyske odsuhlasenej
zhromazdenim,

povinnost uzatvorit najomnd zmluvu so Spolo¢enstvom a riadne platit ndjomné, ak uziva cast
spolo¢nej nehnutelnosti,

povinnost zdrzat sa akejkol'vek ¢innosti, ktord by mohla poskodzovat dobré meno a povest
Spolocenstva. V pripade, ze v dosledku konania ¢lena Spolocenstva vznikne Spoloc¢enstvu
$koda, moZe Spoloc¢enstvo od tohto ¢lena vymahat nahradu skody v plnej vyske, ktort sa ¢len
zavidzuje zaplatit.

Podmienkami dhrady podielu na zisku a majetku (bod 6.2 pism. e.) st:

i)
ii)

i)

vyrovnanie vSetkych zédvazkov ¢lena voci Spolocenstvu (v pripade pohladdvok Spolocenstva
voci ¢lenovi modzu byt tieto zapocitané s pohladdvkami ¢lena voci Spolocenstvu),

vlastnictvo podielov k celej spolo¢nej nehnutelnosti,

hodnota sumy, ktora predstavuje podiel ¢lena zo zisku a majetku Spolocenstva urc¢eného na
rozdelenie medzi ¢lenov Spolocenstva, musi byt miniméalne 10,- EUR. Ak narok ¢lena na podiel
zo zisku a majetku v jednotlivom obdobi nedosiahne uvedentt minimélnu vysku, bude sa mu
narok kumulovat do buddtcich obdobi a prdvo na vyplatenie podielu zo zisku a majetku
Spolocenstva uré¢eného na rozdelenie medzi ¢lenov Spolocenstva mu vznikne po dosiahnuti
minimalneho naroku na vyplatu v sume 10,- EUR.

Clenovia Spolocenstva, ktorych vlastnicke prava boli rozdelené (na LV &. & 5266, LV & 9252, LV

¢

.9258 a LV ¢.10 563) podla rozhodnutia notara, resp. zmluvou, st povinni usporiadat vzdjomné

vlastnicke prava.

T (napriklad, ak je na rozdelenie uré¢enych 42.000,- EUR a je 4200 podielov na spolo¢nej nehnutelnosti,
na kazdy podiel pripada suma 10,- EUR, t.j., Clen, ktory vlastni 6 podielov ma pravo na podiel zo zisku
Spolocenstva ur¢eného na rozdelenie medzi ¢lenov Spolocenstva vo vyske 60,- EUR)
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VII. Organy spolocenstva
Organmi Spolocenstva su:
Zhromazdenie, ktoré je najvyssim organom Spolocenstva,
Vybor, ktory je vykonnym a Statutdrnym orgadnom Spolocenstva,
Dozorna rada, ktoré je kontrolnym organom Spolocenstva.

Volebné obdobie organov Spolocenstva je pit (5) rokov.

VIII. Zhromazdenie
Zhromazdenie tvoria v8etci ¢lenovia Spolocenstva.
Do po6sobnosti zhromaZzdenia patria nasledovné ¢innosti:

a. schvalovat zmluvu o spolo¢enstve a jej zmeny okrem zmien v zozname ¢lenov a zozname

nehnutel'nosti,

schvalovat stanovy a ich zmeny,

volit a odvolavat ¢lenov a ndhradnikov organov Spoloc¢enstva,

d. rozhodovat o oddeleni ¢asti spolo¢nej nehnutel'nosti podl'a podmienok Zékona 97/2013 Z.
z.,

e. rozhodovat o povereni Spolo¢enstva konat vo veci nadobudnutia vlastnictva podielu na
spolo¢nej nehnutelnosti podla podmienok Zakona 97/2013 Z. z.,

f. rozhodovat o hospodareni Spolocenstva, sposobe uzivania spolocnej nehnutelnosti
a spolo¢ne obhospodarovanych nehnutelnosti a nakladani s majetkom Spolocenstva,

g. schvalovat ac¢tovnu zévierku,

h. rozhodovat o rozdeleni zisku a majetku Spolocenstva uré¢enom na rozdelenie medzi ¢lenov
spolocenstva a spdsobe thrady straty,

i. rozhodovat o vstupe a podmienkach vstupu Spolocenstva do obchodnej spolo¢nosti alebo
do druZstva,

j. rozhodovat o zruseni Spolocenstva,

k. rozhodovat o dalgich zalezitostiach Spolo¢enstva, ak rozhodovanie o nich nie je zverené
inym organom Spolocenstva.

0o

Zhromazdenie rozhoduje podla predoslého bodu pism. a), b), i) a j) nadpolovi¢nou vaésinou
hlasov v8etkych ¢lenov Spoloc¢enstva; o veciach podla predoslého bodu pism. c), f), g), h) a k)
zhromazdenie rozhoduje nadpolovi¢nou véc¢sinou hlasov ¢lenov Spolocenstva, ktorych podiely
na spolo¢nej nehnutelnosti nespravuje alebo s ktorymi nenaklada fond a ktorych podiely na
spolo¢ne obhospodarovanej nehnutelnosti nespravuje alebo s ktorymi nenakladd spravca. O
veciach podla predoslého bodu pism. d) a e) rozhoduji len vlastnici spolo¢nej nehnutelnosti
nadpolovi¢nou vicsinou vsetkych hlasov. Prehlasovani ¢lenovia Spolocenstva maji pravo
obratit sa na stud, aby rozhodol o neplatnosti rozhodnutia zhromaZzdenia.

Zvolavanie a vedenie zhromaZzdenia sa spravuje podmienkami Zakona 97/2013 Z. z.; vybor
zvol4 zasadnutie zhromazdenia najmenej jedenkrat za rok, spravidla do konca jina prislusného
kalendarneho roka. Vybor pozve na zasadnutie zhromazdenia vsetkych ¢lenov Spolocenstva
najmenej 30 dni pred terminom zasadnutia zhromaZzdenia. Vybor, najmenej 25 dni pred
terminom zasadnutia zhromazdenia, uverejni ozndmenie o zasadnuti zhromazdenia
Spolocenstva na webovej stranke Spolocenstva, pripadne v médiu s poésobnostou pre katastralne
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tuzemie Raca, ktoré je zaroven obvyklym miestom uverejnenia. Vybor moéZze rozhodnit o
uskutocneni zasadnutia zhromazdenia aj formou koresponden¢ného hlasovania.

Pozvanka na zhromazdenie musi obsahovat’:

a. nazov a sidlo Spoloc¢enstva,

b. miesto, datum a hodinu konania zhromazZdenia,

c. formu zhromazdenia (riadne, mimoriadne zasadnutie, pripadne ¢iastkova schodza),

d. program zasadnutia, vratane pontk vlastnikov podielov na prevod spoluvlastnickych
podielov,

e. poucenie o moznosti zucastnit sa zasadnutia prostrednictvom zdstupcu na zdklade
splnomocnenia,

f. informadciu, Ze ak na zasadnuti zhromaZzdenia nebude dostato¢nd tcast na to, aby sa
dosiahlo rozhodnutie podla podmienok Zakona 97/2013 Z. z., povaZuje sa toto zasadnutie
za prva Ciastkova schédzu; zérovent uvedie miesto, datum a hodinu konania d’algich
¢iastkovych schodzi.

Listina pritomnych - ¢lenovia Spolocenstva pritomni na zhromaZzdeni sa zapisuju do listiny
pritomnych. Listina pritomnych obsahuje datum, miesto a ¢as konania zhromazdenia, nazov
spolo¢nosti pritomného ¢lena, meno Statutdrneho zastupcu. V pripade, Ze ¢lena zastupuje
splnomocnenec, k listine pritomnych sa prikladd splnomocnenie s tradne overenym podpisom
splnomocnitela, ak to Zmluva vyzaduje.

Zasttpenie - Clen ma moznost zdcastnit sa na zasadnuti zhromazdenia prostrednictvom
zastupcu na zédklade pisomného splnomocnenia. Kazdy ¢len Spoloc¢enstva moze byt stcasne
zastipeny iba jednym zastupcom. Ak sa zasadnutia zhromaZdenia zucastni ¢len, ktory
splnomocnenie vydal, hlas splnomocnenca sa nebude zohl'adrovat.

Ak je ¢lenom préavnicka osoba, pred zasadnutim zhromazdenia je povinny sa jej zastupca
preukazat, Ze je oprdvneny za 1iu konat' a v akom rozsahu, a to original vypisom z obchodného
registra pravnickej osoby nie star$im ako tri (3) mesiace, pripadne pisomnym splnomocnenim od
opravnenej osoby pravnickej osoby, ak nejde o osobu zapisanti v obchodnom registri (Statutarny
organ, prokura).

Uznasania schopnost - ZhromaZzdenie sa povaZuje za uznasaniaschopné, ak st pritomni ¢lenovia
Spolocenstva, ktori disponuju nadpoloviénou véc¢sinou vsetkych hlasov Spolocenstva. Ak
zhromazdenie nie je schopné uznasat sa, zvold vybor nahradné zasadnutie tak, aby sa konalo do
hodiny od kedy sa malo konat zasadnutie zhromaZdenia pévodne zvolané. Nahradné zasadnutie
musi mat nezmeneny program rokovania a je schopné uznasat sa bez ohladu na pritomnost
¢lenov Spolocenstva, ktori disponuji nadpolovi¢nou viaésinou vsetkych hlasov Spolocenstva.
Obdobne sa postupuje pri ¢iastkovych zasadnutiach.

Hlasovanie sa vykonava aklamacne (zdvihnutim ruky) alebo hlasovanim pomocou hlasovacich
listkov. Ak stt pochybnosti o vysledku hlasovania, predsedajtici poZiada volebnti komisiu alebo
iny ad hoc voleny orgédn, aby doslo k spocitaniu hlasov. Pri hlasovani hlasovacimi listkami sa
potrebné vacsiny vyratavaja z celkového poc¢tu odovzdanych platnych hlasov. Za platny hlas pri
hlasovani hlasovacimi listkami sa povaZzuje taky, ktory je odovzdany formou hlasovacieho listka
na tento tcel vydaného Spoloc¢enstvom, a nie je pritom pochyb o vyjadrenej voli ¢lena. Hlasovacie
listky sa odovzdavaju ¢lenom pred rokovanim prislusného zhromazdenia. Vysledky hlasovania
vyhlési predsedajtci ihned’ po jeho vykonani tak, Ze oznami pocet platnych hlasov odovzdanych
za navrh, proti ndvrhu, kto sa zdrZzal hlasovania a pocet neplatnych hlasov. V pripade hlasovania
formou hlasovacich listkov méZe predseda zhromaZzdenia nariadit nevyhnutni prestdvku na
sc¢itanie vysledkov hlasovania.
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Otvorenie a vedenie zhromaZzdenia vykonédva aktualny predseda vyboru Spolocenstva, a to az
do momentu, pokial nie je zvolend do funkcie predsedu zhromaZdenia ind osoba. V
nepritomnosti predsedu vyboru Spolocenstva vykonava otvorenie a vedenie podla prvej vety
jeden z ¢lenov vyboru Spoloc¢enstva. Ak nie je na zasadani zhromazdenia pritomny predseda, ani
ini ¢lenovia vyboru, zasadanie otvara a vedenie podla prvej vety vykonava ¢len dozornej rady,
ktorého tym poveri vybor.

ZhromaZzdenie si moze zvolit pomocné organy ako napriklad volebnd a mandatovi komisiu
alebo osoby skrutdtorov, zapisovatelov a overovatelov zapisnice alebo iné osoby, pomocou
ktorych zabezpecuje bezproblémovy priebeh rokovania zhromazdenia.

Clenom volebnej komisie moze byt kazdy, kto ma pravo volit do organov Spolocenstva. Volebna
komisia m& minimalne 3 ¢lenov, ktorych navrhuje predsedajici zhromazdenia a hlasovanim
schval'uje zhromaZzdenie. Taktiez plati, Ze kazdy ¢len Spolocenstva, ktory ma pravo volit do
organov Spolocenstva, ma pravo predlozit navrh na ¢lena akejkol'vek komisie ustanovujticej sa
na zhromazdeni. Volebnd komisia, na zdklade dohody medzi ¢lenmi, uréi predsedu,
podpredsedu a zapisovatela.

Volebna komisia najma:

a. dozera na priebeh volieb,
zabezpecuje priebeh hlasovania,

c. dozera na spravne odovzdédvanie hlasovacich listkov a dba o to, aby bol zabezpeceny
poriadok v rdmci volebného miesta,
rozhoduje o staznostiach ¢lenov a vo veciach spojenych s vol'bami,

e. scita hlasy, zistuje a zverejiiuje celkové vysledky volieb do orgdnov Spolocenstva; vysledky
sa vyhotovujd a ozndmia prostrednictvom zapisnice o hlasovani, ktort precita predseda
alebo podpredseda volebnej komisie.

Zhromazdenie moéze v priebehu svojho zasadania bez prerokovania (rozpravy) prestuvat
jednotlivé body programu zasadania alebo zlucit, respektive spojit rozpravu k dvom alebo
viacerym bodom programu len z vaznych dévodov.

Vo vynimo¢nych pripadoch moéze zhromazdenie prerokovat, na navrh predsedu vyboru, resp.
predsedu zhromazdenia alebo ostatnych ¢lenov vyboru, problematiku na zaklade pisomného
materialu, ktory sa priamo doru¢i v priebehu zasadania pritomnym ¢lenom. Obdobne moéze
zhromazdenie rokovat aj o dstnom navrhu predsedu vyboru Spoloc¢enstva alebo ostatnych
¢lenov vyboru.

ZhromaZzdenie rokuje spravidla na zdklade pisomnych materidlov. Zavazné materidly sa
oznamuju ¢lenom najneskoér 15 kalendarnych dni pred konanim zhromazdenia. Vybor spolu
s dozornou radou pripravuju zasadanie zhromazdenia.

Pisomné materialy vypracované na zasadanie zhromaZzdenia st uréené len pre vnutorna potrebu
Spolocenstva. Podl'a rozhodnutia vyboru mézu byt poskytnuté aj prizvanym osobam a hostom.

Rokovanie o veci na zaklade pisomného materialu alebo bez neho, ktora je zaradena na program
zasadania zhromazdenia, uvedie jeho navrhovatel (predkladatel) s od6vodnenim.

Po prerokovani jednotlivych bodov programu zasadania zhromazdenia, predsedajtici otvori
diskusiu, v ramci ktorej sa udeli slovo kazdému pritomnému ¢lenovi Spolocenstva v poradi, v
akom sa do diskusie prihlasil. Cas diskusného prispevku by nemal presiahnut 5 minat. Tento ¢as
sa moze obmedzit, respektive skratit, ak o tom na navrh ¢lena Spolocenstva rozhodne
zhromazdenie bez prerokovania (rozpravy).
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Clenovi, ktory sa v priebehu diskusie prihldsi na prednesenie faktickej poznamky alebo
odpovede na 1iu, sa umozni ihned’ vystapit. Prednesenie faktickej poznamky alebo odpovede na
fiu nema trvat’ dlhsie ako 3 minaty. Ak ¢len prekrodi tento ¢as, predsedajici ho moze vyzvat, aby
ukon¢il svoje vystupenie a ¢len je povinny tak urobit.

Clenovia vyboru a dozornej rady Spolodenstva majui pravo na slovo v priebehu diskusie
kedykolvek, ak o to poziadaja.

V ramci diskusie mozu vystapit aj prizvané osoby, ak o to poZziadaju predsedajticeho, so
sthlasom predsedajtceho.

Clenovia st na zasadnuti zhromazdenia povinni re$pektovat pokyny predsedajiiceho zasadnutia
zhromazdenia, ktory ma okrem iného pravo ¢asovo obmedzit vysttipenie ¢lena na zasadnuti
zhromazdenia, ak by jeho vystipenie presahovalo vopred stanoveny cas na vystdpenie.
V pripade nere$pektovania pokynov ma predsedajici zasadnutia zhromazdenia pravo odobrat
¢lenovi slovo.

Néavrh ¢lena predlozeny v ramci diskusie k niektorému z bodov programu je zhromazdenie
povinné prerokovat a zaujat k nemu stanovisko. V pripade zavaZnosti problematiky moéze
zhromazdenie poziadat vybor, aby sa tymto navrhom zaoberalo a aby k nemu zaujalo stanovisko
najneskor do 60 dni od skonéenia zasadnutia zhromazdenia. O vysledku prerokovaného navrhu
oboznami navrhovatel'a priamo vybor Spoloc¢enstva.

Ak boli k navrhu, ktory sa dotyka prerokovaného materialu, predlozené pozmeniovacie navrhy,
hlasuje sa najprv o nich, a to v poradi, v akom boli podané. Ak prijaty pozmerovaci navrh
vyluc¢uje d'alsie pozmeniovacie navrhy, o tychto d’alsich navrhoch sa uz nehlasuje.

ZhromaZzdenie moze zasadat formou ¢iastkovych schodzi, ak o tom rozhodne vybor, pricom
¢iastkové schodze st sucastou jedného zasadnutia zhromazdenia. Program ¢iastkovych schodzi
musi byt rovnaky. Kazdy ¢len Spolo¢enstva moze hlasovat' len na jednej z ¢iastkovych schodzi.
Pri rozhodovani sa s¢itavaji hlasy odovzdané na vsetkych ¢iastkovych schodzach. Na zvoldvanie
¢iastkovej schodze sa primerane vztahuju podmienky zvoldvania zhromazdenia.

Pocet hlasov - Kazdy ¢len spolo¢enstva ma pri rozhodovani zhromazdenia rovnaky pomer
hlasov, aky mu patri podla pomeru tcasti ¢lena Spolocenstva na vykone prav a povinnosti
vyplyvajicich z ¢lenstva v Spolocenstve vyjadreny podielmi na spolo¢nej nehnutelnosti.
Spolocenstvo, ktoré je clenom seba samého, nema pri rozhodovani zhromazdenia Ziadne hlasy.

Hlas ¢lena spolocenstva, ktory nie je zndmy a ktorého podiel nespravuje a s ktorym nenaklada
fond ani spravca, sa pri rozhodovani zhromazdenia nezohl'adiiuje.

Hlas ¢lena Spolocenstva, ktory je v ¢ase konania zhromazdenia ti¢astnikom sadneho sporu o jeho
vlastnicke prava k podielu v Spolocenstve, sa pri rozhodovani zhromaZzdenia nezohl'adnuje. Jeho
hlas je iba poradny. Obdobné postavenie ma dedic¢, o ktorého pravach nebolo do ¢asu hlasovania
zhromazdenia pravoplatne rozhodnuté a neméze sa preukdzat zapisom v liste vlastnictva.
ZhromaZzdenie moze rozhodntt, Ze v takom pripade prizna hlasovacie pravo jednému z dedic¢ov
porucitel’a, ktory sa preukaze poverenim ostatnych dedi¢ov, aby ich zastupoval v plnom rozsahu
prav a povinnosti na konani zhromazdenia.

Rozhodnutia na zhromaZzdeniach sa prijimaja formou uzneseni. Uznesenie je platné a ac¢inné
momentom vykonania hlasovania, pokial sa priamo v ndvrhu, o ktorom sa hlasuje, neuvedie
neskor$i datum tucinnosti hlasovania. Uznesenia zhromaZzdenia st pre vsetkych clenov
Spolocenstva zavidzné.
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Zapisnica - O priebehu rokovania zhromazdenia a o prijatych uzneseniach sa spisuje zépisnica,
ktort podpisuji predseda zasadnutia ZhromaZdenia, zapisovatel a overovatelia zvoleni
zhromazdenim. Sucastou zapisnice je listina pritomnych, splnomocnenia, pripadne iné
dokumenty, ktoré boli predmetom rokovania.

Odvolania - Proti rozhodnutiam organov Spoloc¢enstva (okrem zhromazdenia), ktoré zakladaja
vznik, zmenu alebo zé&nik prav ¢lenov Spolocenstva alebo sa tychto prav akymkolvek spé6sobom
dotykajd, sa moézu ¢lenovia Spolo¢enstva odvolat v lehote 15 dni odo diia doru¢enia rozhodnutia
¢lenovi. Odvolanie nema odkladny t¢inok. V pripade, Ze odvolanie proti rozhodnutiu niektorého
organu Spolocenstva podla Zmluvy nie je mozné, platia pre moznost ochrany ustanovenia
vseobecne zaviazného pravneho predpisu. Odvolanie sa dorucuje organu Spolocenstva, proti
ktorého rozhodnutiu smeruje.

O odvolani proti rozhodnutiam orgénov Spoloc¢enstva rozhoduje vybor v lehote 90 kalendarnych
dni odo dna dorucenia odvolania. Odvolanie nemd odkladny uc¢inok a voc¢i takémuto
rozhodnutiu o odvolani nie je uz odvolanie pripustné.

Proti rozhodnutiam vyboru je mozné podat odvolanie, o ktorom rozhoduje opédtovne vybor
Spolocenstva. Proti rozhodnutiu plenarneho zhromaZzdenia Spolocenstva odvolanie nie je
pripustné.

IX. Vybor

Vybor vybavuje beznd agendu, organizuje a riadi ¢innost’ Spolo¢enstva v rozsahu urc¢enom
Zakonom 97/2013 Z. z., pripadne zhromazdenim, a to najma:

a. kona za ¢lenov Spoloc¢enstva pred stdmi a orgdnmi verejnej spravy vo veciach podnikania
na spolo¢nej nehnutelnosti, ich spoloéného uzivania a obstardvania spolo¢nych veci
vyplyvajacich z ich vlastnictva,

b. wuzatvdra v mene ¢lenov Spoloc¢enstva najomna zmluvu, ktorej predmetom je spolo¢na
nehnutel'nost alebo ich ¢ast, alebo intt obdobnti zmluvu,

c. zastupuje ¢lenov Spolocenstva vo veciach nadobtidania ¢asti spolo¢nej nehnutel'nosti, ktorej

vlastnictvo je sporné,

vedie zoznam ¢lenov Spolocenstva, ktory tvori Prilohu ¢. 1,

vedie zoznam tidajov o spolo¢nej nehnutel'nosti, ktory tvori Prilohu ¢. 2,

vedie evidenciu ¢lenskych prispevkov,

vyhotovuje zapisnice svojich zasadani,

vyhotovuje zapisnice zo zasadani zhromazdenia.

ER S

Vybor je opravneny uzatvarat v mene spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti zmluvu o
prevode vlastnictva podielu na spolo¢nej nehnutelnosti; nadobtidatelom podielu sa stavaji
vsetci vlastnici spolo¢nej nehnutelnosti pomerne podla velkosti podielov a cenu plati
Spolocenstvo. Prevod alebo prechod vlastnickeho prava k podielu na spolo¢nej nehnutelnosti
alebo k spolo¢ne obhospodarovanej nehnutelnosti na Spolo¢enstvo je zakdzany, ak by podiel
Spolocenstva na spolo¢nej nehnutelnosti alebo na spolo¢ne obhospodarovanej nehnutelnosti
presiahol 49 %.

Vybor je opravneny zastupovat spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti v plnom rozsahu prav
a povinnosti, vratane uzatvdrania zmlav, pripadne dohdd, pokial ide o usporiadanie
vlastnickych prav vyplyvajtcich z duplicitného alebo viacnasobného vlastnictva.

Vybor zabezpecuje obhospodarovanie a podnikanie na spolo¢nej nehnutel'nosti, vykonava v
mene Spolocenstva uzivanie spolo¢nej nehnutelnosti a uziva, poziva a disponuje za tymto
ucelom s d'al$imi spolo¢nymi vecami a pravami. Vybor moze za tymto uc¢elom uskuto¢nit v mene
Spolocenstva vsetky tkony smerujice k vzniku, zmene alebo zdniku pravnych vztahov a
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vykonat vSetky pravne tikony, pokial Zakon 97/2013 Z. z., pripadne Zmluva neustanovujt inak
alebo pokial si rozhodovanie o tkone smerujiceho k vzniku, zmene alebo zéniku urcitého
pravneho vztahu nevyhradilo zhromaZzdenie.

Vybor ma 5 ¢lenov a na svojom prvom zasadani v novom funkénom obdobi si zvoli zo svojich
¢lenov predsedu a povereného ¢lena. V nepritomnosti alebo v pripade, Ze sa post predsedu
uvolni, v plnom rozsahu zastupuje predsedu vyboru povereny ¢len, a to az do pripadného
vratenia, respektive zvolenia nového predsedu vyboru. V pripade nepritomnosti povereného
¢lena alebo, Ze sa post povereného ¢lena uvolni, v plnom rozsahu zastupuje povereného ¢lena
dalsi ¢len vyboru na zéklade rozhodnutia vyboru, a to az do pripadného vrétenia, respektive
zvolenia nového predsedu vyboru.

Funkéné obdobie novozvoleného vyboru za¢ina od prvého dra nasledujiceho mesiaca po
zvoleni zhromazdenim, ak zhromaZdenie v rozhodnuti neurdi iny den. Tym istym dilom zanika
funkéné obdobie predoslého vyboru.

Kandidovat a byt voleny za ¢lena vyboru moézu fyzické osoby starsie ako 18 rokov, ktoré su
¢lenmi Spolocenstva alebo pravnické osoby, ktoré st ¢lenmi spolocenstva, ak maju uhradené
z&vdzky voci Spolofenstvu a najneskér v deft volby pisomne ozndmili Spoloc¢enstvu svoju
kandidatdaru. Vykon funkcie ¢lena vyboru je nezastupitelny.

Clenstvo vo vybore Spolodenstva zanika

a. uplynutim funkéného obdobia vyboru Spolocenstva,

b. odvolanim ¢lena vyboru (napriklad, ak ¢len opakovane, napriek predoslému pisomnému
upozorneniu, porusuje povinnosti vyplyvajtce zo Zmluvy alebo Zékona 97/2013 Z. z.),

c.  zanikom ¢lenstva v Spoloc¢enstve, a to ku diu nasledujiceho ditu zaniku ¢lenstva,

d. obmedzenim spdsobilosti na pravne tkony ¢lena alebo v pripade PO osoby opravnenej
konat v jeho mene, ak ide o jediného ¢lena Statutarneho organu,

e. smrtou fyzickej osoby,

f.  zanikom pravnickej osoby, a to ku ditu jej vymazu z obchodného registra alebo

g. pisomnym ozndmenim o vzdani sa ¢lenstva, ato dilom dorucenia ozndmenia vyboru
Spolocenstvu.

Na uvolnené miesto vo vybore Spolocenstva nastupuje ndhradnik zvoleny zhromazdenim
s najvyssim poctom hlasov (v pripade rovnosti hlasov rozhoduje o nahradnikovi vybor), a to v
defi nasledujaci po zaniku funkcie predoslého clena; jeho funkéné obdobie trva do konca

funkéného obdobia vyboru Spolocenstva a ma rovnaké prava a povinnosti ako riadny ¢len.
Na svoje zasadanie moze vybor prizvat aj osoby, ktoré nie st ¢lenmi vyboru alebo Spolocenstva.

Za vybor kona navonok predseda vyboru Spolocenstva. Ak je na pravny tkon, ktory robi vybor,
predpisana pisomna forma, podpisuji sa vzdy predseda vyboru a povereny ¢len vyboru.

Ak poda c¢len Spolocenstva na zhromazdeni ndvrh na odvolanie ¢lena vyboru a zhromazdenie
¢lena vyboru neodvold, moZzno novy ndvrh na odvolanie ¢lena vyboru podat na zasadnuti
zhromazdenia najskor po uplynuti roku od podania pévodného navrhu. To neplati, ak navrh
na odvolanie ¢lena vyboru podéva vybor.

Predseda zvoldva vybor, organizuje a riadi rokovania a ¢innost vyboru. Vybor je uznasania
schopny, ak je na jeho zasadnuti pritomna nadpolovi¢na vécsina vsetkych ¢lenov. Uznesenie
vyboru je pravoplatné, ak za jeho prijatie hlasovala nadpolovi¢nd vécésina vsetkych ¢lenov
vyboru.
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Vybor zasada najmenej 4x do roka. Mimoriadne zasadanie vyboru mézu zvolat aspon 3 ¢lenovia
vyboru.

Vybor riadi ¢innost’ Spolo¢enstva v obdobi medzi zasadaniami zhromaZdenia, o svojej ¢innosti
informuje zasadnutie zhromaZdenia, ktorému na kazdom zasadani predklada spravu o
hospodareni. Vybor predklada zhromazdeniu spolu s roénou tctovnou uzéavierkou aj navrh
sposobu rozdelenia zisku alebo spésobu thrady straty.

Clenom vyboru prinalezi za vykon funkcie finanénd odmena odsthlasena zhromazdenim.

Po skonceni svojho funkéného obdobia je vybor povinny, ku diiu nastupu nového vyboru,
odovzdat novému vyboru vSetky listiny, dokumenty a iné majetkové hodnoty vo vlastnictve a
drzbe Spolocenstva novému vyboru, o ¢om sa vyhotovi preberaci protokol. Za stratu alebo
zavinené znicenie listin, dokumentov alebo inych majetkovych hodnét zodpovedajt osoby,
ktorym boli tieto veci zverené na zdklade Zmluvy alebo uzneseni organov spolocenstva. Tieto
ustanovenia sa primerane pouziji aj na dozornd radu.

V pripade nefunkénosti vyboru (napr. z dévodu, Ze nebude uznasania schopné, resp. vzdania sa
funkcie v8etkych jeho ¢lenov), kompetencie vyboru je oprdvnend prevziat dozorna rada na dobu
75 kalendarnych dni, resp. dokedy bude zvoleny novy vybor; v tejto lehote je dozorna rada
povinna zvolat zhromazdenie a stanovit' termin jeho konania tak, aby sa konalo najneskor do 45
kalendarnych dni od uplynutia 30 diiovej doby, ktorého programom bude vol'ba novych ¢lenov
vyboru. Miestom konania zhromazdenia bude Bratislava, mestska c¢ast Raca. Pokial dozorna
rada zhromazdenie v uvedenej lehote nezvold, je ho opravneny zvolat ktorykol'vek clen
Spolocenstva. V pripade, Ze dojde k zvolaniu zhromaZdenia aj zo strany dozornej rady aj zo
strany ¢lena Spolocenstva, plati zvolanie zo strany dozornej rady.

Az do doby zvolenia novych ¢lenov vyboru moéze dozorna rada vykonavat iba

a. ukony smerujice k zvolaniu zasadnutia zhromaZzdenia na vol'bu vyboru alebo ¢lena
vyboru,
nadhodnu tazbu a ¢innost zameranu na ochranu lesa,

c. ukony suvisiace s plnenim darnovej povinnosti.

X. Dozorna rada
Dozorna rada ma troch ¢lenov, ktorych voli zhromazdenie. Clenom dozornej rady moze byt aj
osoba, ktord nie je ¢lenom Spolocenstva. Pocet ¢lenov dozornej rady, ktori nie sd ¢lenmi
Spolocenstva, musi byt mensi ako pocet ¢lenov dozornej rady, ktori st ¢lenmi Spolocenstva.
Clenstvo v dozornej rade je nezlucitelné s ¢lenstvom vo vybore. Podmienky vzniku a zaniku

¢lenstva, o nastupovani ndhradnikov a o funkénom obdobi vo vybore sa pouZiji primerane.

Dozorna rada si na svojom prvom zasadani nového funkéného obdobia zvoli zo svojich ¢lenov
predsedu, ktory musi byt ¢lenom Spolocenstva.

Predseda dozornej rady ma pravo sa zacastiiovat na zasadaniach vyboru s hlasom poradnym.

Dozornd rada aspori 1x ro¢ne, vzdy k 31. 12. kalendarneho roka, vykoné kontrolu hospodérenia
Spolocenstva a poda o tom pisomnt spravu na zasadnuti zhromaZzdenia.

Clenom dozornej rady prinalezi za vykon funkcie finan¢nd odmena odsthlasend zhromazdenim.
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XI. Drobenie spoluvlastnickych podielov

Spolo¢na nehnutelnost je nedelitelna okrem pripadov podla Zakona 97/2013 Z.z. Podielové
spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnutelnosti nemozno zrusit a vysporiadat podla vseobecnych
ustanoveni o zruseni a vysporiadani spoluvlastnictva v Ob¢ianskom zakonniku.

Pri prevode a prechode podielu spolo¢nej nehnutel'nosti nesmie vzniknit spoluvlastnicky podiel
na spolo¢nej nehnutelnosti s vymerou mensou ako 2000 m2.

Pocas trvania Spolocenstva c¢lenstvo v tlom vznika a zanikd prechodom alebo prevodom
vlastnickeho préva k podielu na spolo¢nej nehnutel'nosti.

XII. Majetkové hodnoty vnesené do Spolocenstva

Spoloc¢enstvo hospodari s majetkom, ktory nadobudlo ako ¢lensky prispevok, dar alebo iny
prijem.

Majetkom Spolocenstva sa rozumie stthrn majetkovych hodnét, ktoré Spolocenstvo vlastni a
ktoré st urcené na plnenie tloh Spolocenstva, slizia mu a vznikli v stvislosti s uzivanim a
hospodarenim na spolo¢nej nehnutelnosti.

XIII. Vykon prava polovnictva

Vybor Spoloc¢enstva moéze pri vykonavani prava polovnictva uzatvarat ndjomnd zmluvu pre
vykon prava polovnictva na pozemkoch Spolocenstva.

XIV. Clanok
Trvanie, zruSenie a zanik Spolocenstva

Spolocenstvo sa zriad'uje na dobu neurdita.
Spolocenstvo sa zrusuje:

zniZzenim poctu ¢lenov Spolocenstva na menej ako pat,

driom uvedenym v rozhodnuti sidu o zruseni Spologenstva alebo driom, ked' toto rozhodnutie
nadobudne pravoplatnost,

zruSenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia, zruSenim konkurzu z dévodu, ze
majetok dpadcu nepostacuje na tthradu vydavkov a odmenu spravcu konkurznej podstaty,
zamietnutim ndvrhu na vyhldsenie konkurzu pre nedostatok majetku, zastavenim
konkurzného konania pre nedostatok majetku, zrusenim konkurzu pre nedostatok majetku
alebo zrusenim konkurzu po splneni kone¢ného rozvrhu vytazku,

rozhodnutim zhromazdenia.
Spolocenstvo zanika driom vymazu z registra.

Na likvidaciu Spolocenstva sa primerane vztahuji vSeobecné ustanovenia o likvidacii
spolo¢nosti podl'a Obchodného zakonnika.
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XV. Zavere¢né ustanovenia

Zmluva predstavuje jej uplné znenie v stlade so Zakonom 97/2013 Z. z. v zneni zdkona ¢.
110/2018 Z. z.

Zmeny Zmluvy musia byt vykonané v pisomnej forme a schvéilené zhromazdenim. Navrh na
z4pis zmeny podéva predseda Spolocenstva.

Zmluva nadobtda platnost’ a t¢innost diiom schvalenia na zhromazdeni.

Odkazy na akykolvek zdkon v Zmluve budd znamenat odkaz na Zakon 97/2013 Z. z. tak, ako
bude v budicnosti novelizovany, schvéleny v novom zneni, ¢i nahradeny bez ohl'adu na to, ¢i sa
tak stalo pred alebo po schvéaleni Zmluvy a bude zahrtiovat akékol'vek nariadenie, vyhlasku
alebo iné podzakonné pravne predpisy vydané na zdklade takéhoto zakona.

Na ostatné v zmluve neupravené vztahy sa pouzij prislusné ustanovenia slovenskych pravnych
predpisov, najméd Zakona 97/2013 Z. z., Obcianskeho zdkonnika a Obchodného zakonnika.

Ziadne ustanovenie Zmluvy neméze byt interpretované v rozpore so Zakonom 97/2013 Z. z.,
Obcianskym zakonnikom alebo inymi vSeobecne zavdaznymi pravnymi predpismi SR. Ak
niektoré z takychto ustanoveni mozno interpretovat v stilade alebo nestlade so spomenutymi
préavnymi predpismi, plati vyklad, ktory je v stilade so spomenutymi pravnymi predpismi.
Platné znenie Zmluvy je kazdému ¢lenovi pristupné na webovej stranke Spolocenstva.

Stcastou Zmluvy je zoznam ¢lenov a zoznam nehnutelnosti.

Zmluva schvalena zhromazdenim spoluvlastnikov spolo¢nej nehnutelnosti ¢lenov Spolo¢enstva
dnia 15. méja 2019.

V Bratislave, diia 15. méja 2019

Za dozornt radu Spoloc¢enstva Za vybor Spolocenstva

Meno Priezvisko Meno Priezvisko

Zmluva o pozemkovom spolo¢enstve vlastnikov podielov spolo¢nej nehnutelnosti v zmysle zakona ¢. 97/2013
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