Sprava o ¢innosti r. 2018 a odpocet za obdobie 2013 — 2018

Vazeni spolu podielnici,

|. Viastnicky kmeri

V uplynulom roku nam opakovane pribudli novi ¢lenovia spolocenstva. Pocet vlastnikov sa rozrastol
o vlastnikov podielov s minimalnou vymerou, ktora je i vrozpore so zdkonom o zakaze drobenia
pol'nohospodarskej pddy v extravilane, zaroven dochadza k opakovanej duplicite ¢o komplikuje kontrolu.
Problém ostava zapis spolo¢nej nedelitel'nej nehnutelnosti na viacerych LV, k prvému rozdeleniu doslo este
v r. 2008 a i napriek ustnemu prisl'ubu jednej z dvoch nadobudatel'ov, do dne$ného diia nedoslo k naprave. Je
v z&ujme tychto vlastnikov, aby doslo z ich strany k naprave, nakol’ko kazdy jeden list vlastnictva ma int
hodnotu vyjadrend v peniazoch a pri zépise iba na niektorom LV nie ste vlastnikom vSetkych pozemkov
patriacich do majetkovej podstaty spoloCenstva anemoze im byt vyplateny podiel na zisku.
pre vysvetlenie opakovane pripominam:

§8
Spolocna nehnutel’nost’

(1) Spolocnou nehnutelnostou na vcely tohto zdkona sa rozumie jedna nehnutelnad vec, ktord pozostava

z viacerych samostatnych pozemkov. Spolocna nehnutelnost je nedelitelna okrem pripadov podla odseku 2.

Podielové spoluviastnictvo spolocnej nehnutelnosti nemozno zrusit a vyporiadat podla vSeobecnych
ustanoveni o zruseni a vyporiadani spoluvlastnictva.”
(2) Od pozemku alebo pozemkov patriacich do spolocnej nehnutelnosti mozno na zdklade rozhodnutia

zhromazdenia oddelit novovytvoreny pozemok (dalej len "oddelend cast spolocnej nehnutelnosti™), ak

a) ide o prevod viastnickeho prava k pozemku zastavanému stavbou povolenou podla osobitného predpisu,® ak
nejde o neopravnend stavbu,®

b) sa menti ucelové vyuZitie spolocnej nehnutelnosti alebo jej casti podla osobitnych predpisov,*?

c) ide 0 prechod viastnickeho prdva k pozemkom vyvlastnenim alebo na ucel, na ktory mozno pozemok
vyvlastnit, 1)

d) tak ustanovuje osobitny predpis? alebo

e) ide o prevod vlastnickeho prava k pozemku v chranenom vizemi alebo jeho ochrannom pasme podla osobitného
predpisu.’®

Urbar Rada, pozem.spol. ako &len BRZVNLaP zastipeny Uniou vlastnikov neititnych lesov v ramci
spoluprace poukazuje na nedodrZiavanie zakonov SR organmi $tatu. Tieto aktivity, ktorymi sa snazime
napravit' chyby notarskych uradov, katastralnych odborov, ale predovsetkym vlastnikov, sU vyznamnou
Cast'ou pracovnych povinnosti, ktoré v pripade vzajomnej spoluprice vieme vyrazne eliminovat. Z tohto
dévodu apelujem na tych z Vas, ktori méate vlastnictvo zapisané iba na niektorom zo 4 LV - ¢.5266, 9252,
9258, 10563 k. 4. Raca, aby ste sa prihlasili na Vybore pozemkového spoloéenstva, is0 svojimi spolu
nadobudatel'mi po porucitelovi, ako i na tych z Vas, ktori mate vlastnictvo zapisané na vsetkych 4 LV no vo
vel'kosti mensej ako 6/4200, Co zodpoveda zakonom urcenej vymere, resp. vel’kosti podielu.
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§ 2 ods.3 Pri prevode podielu spolocnej nehnutelnosti nesmie vzniknut spoluvlastnicky podiel na spolocnej

nehnutelnosti, ktorému zodpovedd vymera mensia ako 2 000 m2.

Prosim tych z Vas, ktori predlozili svoje doklady o vlastnictve a nebola im pouké&zana vyplata podielu na
zisku, o dolozenie ¢isla bankového uétu v tvare IBAN.

Pozadovat’ doloZenie dokladov o vlastnictve je opravnené na zéklade § 18 zak. 97/2013 Z.z.
§18

(1) Spolocenstvo vedie zoznam. Do zoznamu sa zapisuje meno, priezvisko, trvaly pobyt a datum
narodenia fyzickej osoby, nazov, sidlo a identifikacné cislo pravnickej osoby, pomer ucasti ¢lena spolocenstva
na vykone prav a povinnosti, datum a pravny dovod vzmiku clenstva v spolocenstve a datum zapisu do
Z0znamu.

(2) Do zoznamu sa zapisuju vsSetky zmeny evidovanych skutocnosti vratane zmien v clenstve
spolocenstva. Clenovia spolocenstva a fond sii povinni vsetky zmeny evidovanych skutocnosti nahldsit
spolocenstvu do dvoch mesiacov odo dna ich vzniku. Spolocenstvo je povinné zapisat do zoznamu zmeny
evidovanych skutocnosti do piatich dni odo dna ich nahlasenia.

Pripominam VAm povinnost’ platenia dane z nehnutePnosti

I11. Majetkova podstata

Na poslednom VZ, ktoré sa konalo 14. 06. 2017, ste boli informovani o podpisani N&jomnej zmluvy
0 obhospodarovani s firmou Prva Svitojurska a.s., ktora zacala realizovat’ ¢innost’ podl'a planu starostlivosti
0 les platného pre roky 2015 — 2026.

V stvislosti s hospodarskym vyuzitim nasho urbarskeho lesa som v priebehu minulého roka opakovane -
Gstne i pisomne - vyjadrila tvrdenie, ze ako vlastnici lesa sme i ochranari lesa, nakol’ko si vaZzime dedi¢stvo,
ktoré ndm zanechali nasi predkovia a podobne i my chceme nasim potomkom prenechat’ les v zdravom stave
a ekonomicky dobrej kondicii. Na les treba nazerat’ ako na organizmus, ktory potrebuje cca 100 ro¢ny cyklus,
prekracujuci zivot vlastnika v danom okamihu. Opakovane som bola konfrontovana — atakovana uZzivatel'mi
lesa, navstevnikmi ¢i uz turistami, bicyklistami, beZcami, milovnikmi zvierat a ochranarmi. Mamicka
s detskym vozikom sa stazovala na bicyklistu, ktorému vadil jej volne sa pohybujuci pes, bicyklista sa
stazoval na padnuty strom na lesnej ceste, turista — beZec mal vyhrady k neupravenej zvaznici po zvoze dreva
na odvozné miesto, turista - ochranar nam vy¢ita vyrub stromov.

Z dovodu aktivizacie ochrancov prirody a ob¢ianskej iniciativy ,,My sme les“, ktora sa prioritne netyka
v tomto okamihu lesov o okoli Bratislavy sme pod drobnohladom. V spolupraci slovenskej Unie vlastnikov
nestatnych lesov a pasienkov sme oslovili predstavitelov §tatu, ktorych sme oboznamili s problémami
vlastnikov pody (vSeobecne) a S nevymoziteI'nostou prava na navratenie vlastnictva (restiticie).

To, €o sa nas priamo dotyka je aktivita osobnosti ochranarskeho zoskupenia a obc¢ianskych zdruzeni (Nase
Karpaty), ktori si vyty¢ili za ciel' obnovu Bratislavského lesoparku v hraniciach zr. 1973. V suvislosti
s formou financovania ich ¢innosti cez tzv. Norske fondy a Usilim o bezzasahové pasmo v okoli Vydrice, je
nutné toto tizemie pre potreby navstevnikov lesa nahradit’ inym.
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V tejto svislosti, v mene Urbarov v katastri hl. m. Bratislava, som oslovila zupana BSK a vyvolala rokovanie
s podpredsedni¢kou p. Patoprstou, ktora sa pro aktivne spolu s ochranarmi venuje tejto problematike spoloéne
iniciovali a 27. 4. 2018 podpisali Memorandum o spolupraci a spoloénom postupe pri ochrane lesov na izemi
Bratislavského samospravneho kraja s predstavitelmi Bratislavy, Lesov SR §t.p. Bohuzial' vlastnikov
nestatnych lesov opomenuli, podl'a ich vyjadreni - z dévodu nedohl’adania ich organizacii. Po upozorneni, ze
sme zo zdkona povinni byt evidovani v Registri pozemkovych spologenstiev v ramci OU na Gzemi kraja, som
poukazala na rozdiel vlastnicko - uzivatel'skych pomerov vr. 1973 avr. 2018 apoziadala som ich
0 predlozenie grafického zndzornenia hranic Bratislavského lesoparku. Vysledkom rokovania bola moznost’
ak tak komunikovat’ s BSK a na grafiku hranic ndm nespristupnili do dne$ného dia.

Sporné lokality spracovnymi nazvami — Barbirek — Tatér, Sidonia acesta sU Vrozlicnom S§tadiu
rozpracovania.:

-Barbirek — Tatar: tento Specificky pripad zapisu Ciernej stavby postavenej na cudzom pozemku
bez vedomia nés ako vlastnikov pozemku a zapisanej na naSom LV, o ktorom Vas opakovane informujem,
pokrocil do Stadia rieSenia Statnou stavebnou inSpekciou a odvolanim sa voc¢i postupu stavebného uradu
v Raci, ktory dal stavebnikovi lehotu 180 + 120 dni na doloZenie dokladov a ako prekazku nevidi absentujuce
kladné vyjadrenie vlastnika pozemku ale stanovisko Magistratu k predmetnej iernej stavbe. V novembri 2017
som podala pripomienky ku konaniu, stavebny urad konanie prerusil a ¢aka sa na vyjadrenie Magistratu hl. m.
Bratislava. Obréatila som sa i na starostu p. Pilinského, ktory poukazal na jeho Uspech v pripade ¢iernych
stavieb v lokalite Fixle, bohuzial’ opomenula som stranicke (¢i iné) prepojenie stavebnika — MUDr. Tatar. |
z tohoto pripadu je zjavné, ako postupuju spravne organy Vv pripade, ze chct nat'ahovat’ ¢as.

Vo veci nepovoleného vyrubu dreviny menovanou osobou stavebnika Ciernej stavby na naSom pozemku,
ktory mame zdokumentovany a riesili sme ho od augusta 2016 na prislusnom odbore OU — na ZP sme boli
uspesnejsi. V decembri 2017sa uskutocnilo Gstne pojednavanie vo veci nepovoleného vyrubu a vo februéri
2018 bolo vydané Rozhodnutie o vine a ulozeni pokuty a nahradnej vysadbe stromov v hodnote 1 700,- na
ktor( bol ohodnoteny vyrubany strom.

»Sidonia“— v lokalite Kopanice v Hone sme vykonali presné vytyGovanie vlastnictva, a poziadali sme
katastralny odbor o presetrenie a zapis duplicitného vlastnictva na pozemky, ktoré v rozpore so skuto¢nost'ou
boli v minulosti zapisané na iné LV. V tomto okamihu sme dosiahli zapis Casti pozemkov na LV a zapis
duplicitného vlastnictva v ¢asti kde je nutné dospiet’ k dohode.

Z ddvodu, rozdielnych vlastnickych pomerov, ktoré vznikli nesprdvnym rozhodovanim notarskych Gradov a
ktoré vyrazne zneprehladnuju pracu pri sprave so spoloénym majetkom ziadam, aby VZ odsuthlasilo
uznesenie €. 1:

Navrh uznesenia & 1 Evidencia vlastnikov a duplicitné vlastnivtvo — pravne podklady

VZ uklada vyboru spolocenstva vypracovat pravne podklady na riesenie spornych pripadov —

1. nadobudnutia v rozpore so zdkonom, t.j. delenie spolocnej nehnutelnosti (nie vSetky 4 LV);

2. drobenie podielov (vvmera mensia ako 6/4200);

3. duplicitné viastnictvo viacerych nadobudatelov po porucitelovi;

4. ich vzdjomné kombinécie.

5. vypracovat' pravne podklady na riesenie spornych pripadov duplicitného viastnictva na celom vizemi

v ramci zapisov na LV 5266, 9252, 9258 a 10563.
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Schvalenie uznesenia ¢. 1
Uznesenie ¢. 1 z Valného zhromazdenia Urbar Raca - pozem. spol. zo diia 20. 06. 2018

Poctom hlasov 2244 t.j. 100% vSetkych pritomnych. Valné zhromaZdenie schval’'uje uloZenie povinnosti
vypracovat’ pravne podklady, i¢elom ktorych bude dosiahnutie napravy.

I11.Zahradky

V lokalite Jahodovisko I a Il i v lokalite KvH boli osloveni vSetci uzivatelia. Zmluvy koncia v r. 2021,
do tohto terminu chceme danu lokalitu pripravit’ tak, aby v pripade moznosti dlhodobého najmu, odpredaj
z dévodu nejednotnych vlastnickych pomerov uvedenych v bode 1 nie je zatial’ mozny, bola tato pripravena,
s dorazom na skuto¢nost, ze ¢lenovia vyboru jednomysel'ne presadzuju prava podielnikov - spoluvlastnikov
nad poziadavkami uZzivatel'ov, medzi ktorymi st i nasi spoluvlastnici, ktorych tymto vyzyvam, aby si riadne
pInili povinnosti, ktoré im vyplyvajd v NZ — teda platit’ najomné za uzivany pozemok.

V dosledku snahy o legalizaciu stavieb v podhorskom pasme nas oslovuju jednotlivy vlastnici, ktori musia
riesit’ a preukazat’ zabezpeCenie pristupu k svojim stavbam. Vo vSetkych pripadoch postupujeme identicky
v zmysle Uznesenia ¢. 2 z VZ 27.11.2015.

Vazeni spolupodielnici,

Po predloZeni tejto spravy a skdr ako Vas oboznamim s planom na r. 2018 dovol'te mi v kratkosti, zhrntit’
posobenie vyboru pod mojim vedenim za poslednych 5 rokov, ¢o je doba trvania naSho mandatu a z dévodu
zakonnej povinnosti vol'by orgadnov spolo¢enstva po uplynuti 5 rokov trvania mandatu v nasledujicom bode
pristipime k vol'be ¢lenov vyboru a DR.

Po¢ntic rokom 2013 sme zacali fungovat’ ako spolocenstvo, ktoré modze nadobtdat’ prijem z vlastnictva
na zaklade podpisania zmluvy 0 najme so $t. p. Lesy SR, ktoré nam museli vyplatit’ i sumu za minulé obdobie
(2 roky) v sulade so zakonom. Vd’aka tymto financiam sme mohli 0 nieco rychlejSie postupovat’ v geodetickej
¢innosti, na zaklade ktorej vieme presne urCit uzivatela nasho vlastnictva. Financie, ktoré sme ziskali
na zaklade tejto Cinnosti sa nam opakovane podarilo rozdelit medzi Vas vlastnikov, ktori ste predlozili
dokumenty opraviujice Vas k zapisu na LV a zaroven ¢. bankového uctu v tvare IBAN, nakolko vybor
nepracuje s hotovostou. Vdaka tymto aktivitam vieme ucinnejSie komunikovat' s orgdnmi Statnej spravy
(verejnej i samospravy).

Vzhladom na priaznivé vysledky v hospodareni sme pristlpili k vypracovaniu podkladov preukazujicich
duplicitné vlastnictvo so §t. p. Lesy SR a Magistratom hl.m. SR Bratislava, ktoré je zapisané na LV
a rokovania prebiehaju.

Vo volebnom obdobi 2013 — 2018 doslo k dopracovaniu geometrickych planov na majetkopravne
vysporiadanie a k vypracovanie geometrickych planov na duplicitné vlastnictvo:

- Hlavné mesto Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava:
GP 14/2011 k.. Raca vo vymere 43043 m2

GP 53 — 1/2014 k.u. Raca vo vymere 95 m2

GP 53 —2/2014 k.u. Raca vo vymere 1984 m2



- SR Lesy Slovenskej republiky, §t. podnik, Namestie SNP 8 Banska Bystrica
GP 97 — 2/2016 k.4. Raca vo vymere 1147 m2
GP 97 — 3/2016 k.u. Raca vo vymere 275 m2

Zameranie avytyCenie vlastnickych hranic pozemkov porovnanie s Katastralnou mapou — zameranie
skuto¢ného stavu, vytyCenie v teréne (vytyCovacie nacrty), vypracovanie najomnych zmlav, opravy chyb
v katastralnom operéte.

V savislosti s odpoc¢tom prace ¢lenov vyboru si dovolim v mene vsetkych vlastnikov, predovsetkym ale
¢lenov vyboru a DR, pod’akovat’ p. Borisovi Jendekovi za jeho 15 ro¢nu aktivnu pracu pre celé nase
spoloenstvo, Vrokoch zo zaCiatku tohto storo¢ia ked’ sa zainalo pracovat na tzv. zelenej luke“. Jeho
nezistny pristup a podpora boli na prospech celého spolo¢enstva. Predkladdm navrh uznesenia o udeleni
mimoriadnej odmeny za pracu pre p. Borisa Jendeka

Navrh uznesenia ¢ 2 mimoriadna odmena pre p. Borisa Jendeka vo vyske 500,- € pre p. Jendeka za jeho
dlhoroénit aktivau prdacu v prospech spoloéenstva

Uznesenie ¢. 2 - po¢tom hlasov 2244 t.j.100% vSetkych pritomnych Valné zhromaZdenie mimoriadnu
odmenu pre p. Borisa Jendeka VZ schvaluje mimoriadnu odmenu vo vyske 500,- € pre p. Jendeka za
jeho dlhoro¢nu aktivnu pracu v prospech spolocenstva

Poétom hlasov 2244 t.j.100% vSetkych pritomnych Valné zhromazZdenie mimoriadnu odmenu pre
p. Borisa Jendeka.

Navrh uznesenia ¢ 3 schvalenie Spravy o ¢innosti Urbdr Raca, pozem.spol.

Uznesenie ¢. 3 - po¢tom hlasov 2244 t.j. 100% vSetkych pritomnych Valné zhromaZdenie schvaluje
Spravu o ¢innosti za rok 2017 a berie na vedomie odpocet prace Vyboru vo funkénom obdobi
2013 — 2018.



