Priloha ¢C. 1

Sprava o cCinnosti r. 2016 — odpocet v polovici funkéného
obdobia

Od posledného VZ, ktoré sa konalo 27.11.2015, sme sa sustredili na vyhodnotenie
ponuk subjektov, ktoré predlozili svoje ponuky. Zakladnymi poziadavkami
na obhospodarovatela bolo najefektivnejSie zabezpecenie vSetkych povinnosti,
ktoré musime ako vlastnici lesa zabezpecit. Iba 3 zo 6 ponuk boli také, ktoré tieto
podmienky splfali. Pre vzdialenost jednej z nich sme ostali pri dvoch, z ktorych
sme pre pristup, priebeh rokovani azhode na plneni si kontrolnej cinnosti
vlastnika dospeli k firme Prva Svatojurska a.s, ktorej predstavitel Vas oboznamil
blizsie s aktivitami a ¢innostou, ktoré pred nami stoja.

- Evidencia vlastnikov

dakujem tym z Vas, ktori ste dorucili doklady potrebné pre dokoncenie obnovenej
evidencie vlastnikov, osobitne tym, ktori pristupuju k oprave Rozhodnuti
o nadobudnuti, ktorych zakonna spravnost je podmienkou pre vyplatu podielu
na zisku. Postupujeme pomaly a v mnohych pripadoch nemoézeme vyplatit podiel
na zisku, nakolko zistujeme duplicitné vlastnictvo ¢i rozhodnutia o nadobudnuti
v rozpore so zakonom ¢. 97/2013 Z.z.

§ 2 ods.3 Pri prevode podielu spoloinej nehnutelnosti nesmie vzniknut spoluvlastnicky podiel
na spolocnej nehnutelnosti, ktorému zodpovedd vymera mensia ako 2 000 m2.

pre vysvetlenie opakovane pripominam:

§8
Spolocna nehnutelnost’

(1) Spolo¢nou nehnutelnostou na ucely tohto zdkona sa rozumie jedna nehnutelnd vec, ktord
pozostdva z viacerych samostatnych pozemkov. Spolocnd nehnutelnost’ je nedelitelnd okrem pripadov
podla odseku 2. Podielové spoluvlastnictvo spolo¢nej nehnutelnosti nemoZno zrusit a vyporiadat’
podla vseobecnych ustanoveni o zruseni a vyporiadani spoluvlastnictva.”

(2) Od pozemku alebo pozemkov patriacich do spolo¢nej nehnutelnosti mozZno na zdklade
rozhodnutia zhromazZdenia oddelit novovytvoreny pozemok (dalej len "oddelend cast' spololnej
nehnutelnosti”), ak

a) ide o prevod vlastnickeho prdva k pozemku zastavanému stavbou povolenou podla osobitného
predpisu,” ak nejde o neoprdvnent stavbu,”
b) sa meni ucelové vyuZitie spoloénej nehnutelnosti alebo jej ¢asti podla osobitnych predpisov,”
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¢) ide o prechod vlastnickeho prdva k pozemkom vyvlastnenim alebo na ucel, na ktory mozZno pozemok
vyvlastnit,"”

d) tak ustanovuje osobitny predpis™ alebo

e) ide o prevod vlastnickeho prdva k pozemku v chrdnenom uzemi alebo jeho ochrannom pdsme podla
osobitného predpisu.”

Pozadovat dolozenie dokladov o vlastnictve je opravnené na zaklade § 18 zak.
97/2013 Z.z.

§18

(1) Spolocenstvo vedie zoznam. Do zoznamu sa zapisuje meno, priezvisko, trvaly pobyt a ddtum
narodenia fyzickej osoby, ndzov, sidlo a identifikacné Cislo prdvnickej osoby, pomer ucasti ¢lena
spoloCenstva na vykone prdv a povinnosti, ddtum a prdvny dbévod vzniku &lenstva v spoloCenstve a
ddtum zdpisu do zoznamu.

(2) Do zoznamu sa zapisuju vsetky zmeny evidovanych skutocnosti vrdtane zmien v Clenstve
spolocenstva. Clenovia spolocenstva a fond st povinni vsetky zmeny evidovanych skutocnosti nahldsit
spoloCenstvu do dvoch mesiacov odo dra ich vzniku. Spololenstvo je povinné zapisat’ do zoznamu
zmeny evidovanych skutocnosti do piatich dni odo dna ich nahldsenia.

- Majetkova podstata a povinnost platenia dane z nehnutefnosti

V 04/2016 sme poziadali o zapis GP na lokalitu Zvoncekova ulica, s ¢im bude
suvisiet izmena pri podavani DzN, preto Vas vSetkych prosim, aby ste sa
zaCiatkom decembra 2016 informovali o zmenach. Opatovne budu spracované
podklady na podanie DzN.

Momentalne mame rozpracované tri sporné lokality s pracovnymi nazvami:

-Barbirek — neplatna NZ a ¢ierna stavba, kde vzhladom na pristup uzivatela, som
sa obratila na SK so ziadostou o nahliadnutie do zbierky listin, na zaklade zisteni
som poziadala stavebny urad v Raci o spristupnenie spisov vedenych
pri stavebnom a kolaudac¢nom konani, zistenim je skutocnost, Ze stavebné
povolenie bolo vydané i napriek chybajucim vyjadreniam dotknutych organov, spis
vedeny pri kolaudacnom konani sa na urade vobec nenachadza a nakolko
v kolaudac¢nom rozhodnuti st uvedené vyjadrenia, ktoré nie je mozné podlozit
dokladmi, na zaklade rozhodnutia vyboru sa obraciame na Okresnu prokuraturu
vo veci preSetrenia postupu organu samospravy a Spravy katastra vo veci zapisu
do operatu katastra.

,oidonia“ — vydrzanie bez suhlasu znameho vlastnika, po prvotnej komunikacii
s vlastnikmi zapisanymi na LV som poziadala prislusny OS o spristupnenie spisu
vedenom notarskym uradom a cakam na vyjadrenie Komory notarov.
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,Cesta“ zistujeme Ze cast naSich spoluobcanov si dala zapisat uzivatelské hranice,
¢im popieraju vlastnicke prava, a naviac na pristupovej ceste na tomto zabratom
uzemi brania svojim susedom vstupu na ich pozemky. Takto sa nechtiac stavame
ucastnikmi susedskych sporov iba z doévodu, zZe zodpovedni roky nerieSia
problémov s vlastnictvom pozemkov pod cestami, netransparentnym vykonanim
projektu PU iba na niektorych ¢astiach izemia katastra.

GP - Magistrat a Lesy SR S.p.

Rokovanie s Magistratom - i napriek nerelizovanej prislibenej pomoci
zastupcu obce a zdoévodu povolebnej vymeny vedenia oddelenia spravy
nehnutelnosti i pracovnicky, ktora mala nas spis prideleny, zaznamenalo vyrazny
posun. Vcera sa uskutocnilo druhé kolo pracovného rokovania, ktorého zavery su
v naS prospech. Pre predstavitelov Magistratu nie je uplne jednoznacné ,
zastupovanie vlastnikov predsedom. Doporucila som ich na z. 97/2013 §16.

§16

(1) Vybor je vykonnym a Statutarnym organom spolocenstva. Riadi cinnost spolocenstva a
rozhoduje o vsetkych zaleZitostiach, o ktorych to ustanovuje tento zakon, zmluva o spolocenstve alebo
stanovy alebo o ktorych tak rozhodne zhromazdenie, ak nie sU zverené tymto zakonom inym organom
spolocenstva.

(2) Vybor kona za ¢lenov spolocenstva okrem clenov spolocenstva podla § 10 ods. 1 a 2 pred
sudmi a organmi verejnej spravy vo veciach podnikania na spolocnej nehnutelnosti alebo na spolocne
obhospodarovanych nehnutelnostiach, ich spolo¢ného uzivania a obstaravania spolocnych veci
vyplyvajucich z ich vlastnictva, alebo ich méze zastupovat’ vo veciach nadobudania vlastnictva k
spornym nehnutelnostiam, ktoré sa maju stat’ sicast’ou spolocnej nehnutelnosti.

| napriek jednoznacnosti znenia zakona Vas o0 obnovenie textu uznesenia
z posledného VZ, kde vyboru a jeho predsedu splnomocnujete na konanie vo veci
navratenia chybne prevedeného majetku.

Z doévodu oprdavnenosti ukoncenia rokovani v mene vlastnikov v zmysle § 16 /2
zdkona 97/2013 ziadam o schvdlit uznesenie o povereni vyboru a jeho predsedu,
ktory kond vo veci navratenia majetku pévodnym vlastnikom i s predstavitelmi Lesy
SR S.p., tento proces bude nasledovat is FO, ktoré nadobudli poévodne nase
vlastnictvo spésobom nam doteraz neznamym. Uznesenie zastupovat vlastnikov pri
uzatvarani zmluvy v zmysle platnych prdvnych predpisov dopliia spominany § 16
/2 zdkona 97/2013 Z.z.
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Navrh uznesenia ¢. 1

Uznesenie ¢.1 z Valného zhromaZdenia Urbdr Raca - pozem. spol. zo diia 17.06.2016
Poctom platnijch hlasov t. j. ...... % vSetkijch hlasov Valné zhromaZdenie schvaluje:

oprdvnenie vijboru a jeho predsednicku predsedu vijboru rokovat, podpisovat listiny, poddvat
vysvetlenia, ¢init vyhldsenia rozneho druhu voci fyzickym, pravnickym osobdm, orgdnom stdtnej
sprdvy a samosprdvy vo veci navrditenia majetku pévodne evidovaného na PKV ¢. 2., zastupovat
pred Specializovanymi orgdnmi Stdtnej spravy a zastupovat v siidnych sporoch.

S problémom pristupu k nehnutelnosti vo vlastnictve FO po ucelovych cestach
vo vlastnictve podielnikov sa stretavame stale castejSie, z dovodu ich snahy
o legalizaciu uz existujucich stavieb alebo pri vyjadreni suhlasu k umiestneniu
stavby na sukromnych pozemkoch. Pre nas ako vlastnikov, platiacich za vSetky
pozemky DzN to predstavuje naklady na spracovanie technickych podkladov

Preto uplatnujeme vykonavania schvaleného uznesenia z posledného VZ a to
platbu pausalneho poplatku za zabezpecenie pristupu k sukromnej nehnutelnosti
v extravilane, ktoré sa stanovuje podla podmienok danych lokalit, t. z. Ze mdze byt
v roznej vySke a zaroven nie je najomnym za pouzivanie hlavnych pristupovych
ciest, ktoré ostavaju v bezplatnom vyuzivani i napriek tomu, ze popri pozemkoch
si obcania vytvorili parkovacie miesta, na pozemkov su vybudované cestné telesa
vo vlastnictve obce a ktoré vyuzivaju vSetci obyvatelia obce bez rozdielu.

- Zahradky

V lokalite Jahodovisko I all ivlokalite KvH boli osloveni vSetci uzivatelia.
VSetky zmluvy budu koncit najneskor v r. 2021, do tohto terminu chceme danu
lokalitu pripravit tak, aby v pripade moznosti dlhodobého najmu resp. mozného
odpredaja bola tato nato pripravena, s dorazom na skutocnost, ze clenovia vyboru
jednomyselne presadzuju prava spoluvlastnikov nad pravami uzivatelov, medzi
ktorymi su i nasi spoluvlastnici ( zamena pozemkov ).

V suvislosti so stavbami na tzemi zahrad pozadujeme od vlastnikov predlozenie
vSetkych dokladov, ktoré ich opravnovali k vystavbe stavebnych objektov. Podla
naSich zisteni sa vo vacSine jedna o stavby, ktoré boli v rezime - docasné, t. C.
cierne.
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- Pasienky

Po zmene zodpovednej pracovnicky uradu bol na prelome rokov realizovany
presun pracoviska PU na TomasSikovu ulicu a stahovanie archivu. Zatial mam
prislabeny termin rokovania v termine 1. 7. 2016

Navrh uznesenia ¢. 2

ndroku na vyplatu odmeny ¢lenom vyboru a DR na zaklade preukézatelnej aktivite pre riadny
chod spolocenstva a za ¢innost v prospech vsetkych ¢lenov.

Uznesenie ¢.2 z Valného zhromaZdenia Urbdr Raca - pozem. spol. zo diia 17.06.2016
Poctom platnijch hlasov t. j. ...... % vsetkijch hlasov Valné zhromaZdenie schvaluje:
Névrh uznesenia ¢. 3

Schvalenie Spravy o ¢innosti Urbér Raca, pozem.spol.

Uznesenie ¢. 2 z Valného zhromazZdenia Urbdr Raca - pozem. spol. zo diia 17. 06. 2016:

Poctom platnijch hlasov t. j. % vsetkijch hlasov Valné zhromaZdenie schvaluje:

Sprdvu o ¢innosti za rok 2015
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5.

Informdcia o spbsobe prevodu a povinnosti platenia DzN

Prevod podielov ponuka prostrednictvom Vyboru na VZ §9 ods. 7

(7) Na prevod podielu spolo¢nej nehnutelnosti medzi clenmi spoloCenstva sa nevztahuje
vSeobecné ustanovenie o predkupnom prave,” ak nejde o prevod podla § 11 ods. 2. Ak vlastnik podielu
spolocnej nehnutelnosti prevadza svoj spoluvlastnicky podiel, musi ho ponUknut na predaj ostatnym
vlastnikom podielov spolocnej nehnutelnosti prostrednictvom vyboru; ak o podiel neprejavia zaujem

ostatni vlastnici podielov, m6ze ho predat tretej osobe.
suc. 8§14 ods. 1

- Povinnost nahlasenia — v pripade prechodu do 2 mesiacov po nadobudnuti

- Pre prevod z hladiska delenia §9 ods. 8 prevod vlastnickeho prava k podielom
na spolocnej nehnutelnosti len na niektorych pozemkoch patriacich do
spolo¢nej nehnutelnosti je zakazany — t.j. delenie LV nie je pripustné mozné je
delit iba podiely aj to — najmensi je vo velkosti 6/4200, nakolko 1/4200
predstavuje cca 380 m2 a min. je 2 000m2. Tu je dodlezité pripomenut - §8 ods
1. Pokial sa vlastnici malych podielov vedia dohodnut na spojeni ako bol stav
pred prevodov po porucitelovi — vopred im dakujem.

Od spravnosti nadobudnutia vlastnictva vyplyva i vyplata zisku. Nie je v naSich
moznostiach Specifikovat zisk z jednotlivych pozemkov podla vlastnictva
zapisaného na jednotlivych LV. Je v zaujme kazdého jedného clena, ktory nema
vlastnictvo zapisané v sulade so zakonom, aby tak ucinil. Kazdy jeden ¢len, ktory
ma nejasnosti v evidencii sa moze obratit na ¢lenov vyboru.

Mame 4 LV s rozdielnou majetkovou podstatou z ¢oho vyplyva velka nerovnovaha
v hodnote zapisaného majetku prechodom po porucitelovi z hfadiska platenia DzN
i v pripade buducich ziskov. Vzdy sa musi prihliadat na zapis na LV, ¢o pri dnes
nastavenom systéme nie sme schopni realizovat, nakolko hodnota prace na
evidencii a vypocte zisku takto nadobudnutého majetku, vysoko prekracuje jeho
podiel na zisku.

Preto Vas eSte raz prosim o suc¢innost a dohodu medzi nadobudatelmi — je to
mozné, mame také DR a su notari, ktori priamo ziadaju o dorucenie vyjadrenia
Urbaru o evidencii vlastnictva nebohého, resp. pokial sa jedna o novoobjavené
dedic¢stvo , na ktoré upozornime pozostalych, Ze nebolo do dedi¢stva zahrnuté —
chybou notara, vystavime takyto doklad a déjde ku spravnemu prededeniu
majetku.
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Podklady pre podanie Dzn budeme podavat na prvej schodzy po Novom roku,
vzhladom na teraz zapisany GP, ktory eSte nie zapoclitany vo vymere v ramci
registra ,C“.

Navrh uznesenia ¢. 4

Podmienky naroku na vyplatu podielu zo zisku.

Uznesenie ¢.4 z Valného zhromaZdenia Urbdr Raca - pozem. spol. zo diia 17.06.2016

Poctom platnijch hlasov t. j. ...... % vsetkijch hlasov Valné zhromaZdenie schvaluje:

Vyplata podielu na zisku bude vykonana iba v pripade Cclenov, ktori maju
vlastnictvo nadobudnuté podla platnych pozemkovych zdkonov, dolozili vSetky
pozadované doklady ako iinformdcie potrebné na identifikdciu a ¢islo bankového
uctu v tvare IBAN a necerpaju ziadne iné vyhody vyplyvajuce z vlastnictva podielov (
uzivatelia zahradiek za zvghodnenu cenu ). Financné prostriedky ostatnych clenov
budu ulozené na tcte spolocenstva do okamihu splnenia podmienky na ich vyplatu.
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6. STANOVY OZ Majko

/.

Plan ¢innosti na rok 2016

Ukoncit GP na obnovenie vlastnictva
Ukoncit rokovanie s Magistratom a s Lesy SR

Uzatvorit vSetky zostavajuce vztahy s uzivatelmi resp. dat vypratat pozemky,
pokial uzivatelia nepristupia k Standartnym NZ, ktoré su uzatvorené s ostatnymi

Postupovat v zamerani skutkového stavu v prenajatych lokalitach - Kopanice
v Hone - Cich

RieSenie lokalita ,,Cesta“ -Nova hora vychod v dotyku s lokalitou Jahodovisko I a II

VSetka planovana Cinnost zavisla od stavu financii sa bude rieSit podla aktualne;j
situacie, bez toho, aby sa naklady prenasali na podielnikov.

Sukromné lesy v dotyku s urbdrskymi lesmi — mdme zdujem o zdruZenie vlastnikov za
ucelom hospoddrenia ako na spolo¢ne obhospodarovanych pozemkoch a ich uZivani —
Lesy SR mali mat s nami ako FO uzavreté zmluvy o uZivani, preto prosim vsetkych,
ktorym je zndma skutocCnost, Ze su vlastnikmi takychto lesov, aby tuto skutocnost
ozndmili vyboru pocas uradnych hodin, prostrednictvom mail. adresy alebo telefonicky.
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ROZNE — odpovede na otazky:

prechadzam k informaciam o pravach a povinnostiach, ktoré sa tykaju nas
vSetkych a ktoré sa hromadia:

Trochu odboc¢im od urbarskeho vlastnictva, no pri nasej ¢innosti sme narazili
i na iné problémy, na ktoré Vas chcem upozornit:

Spominany problémovy pristup k pozemkom je désledkom pozemkovych uprav,
ktoré boli realizované za ucelom obrabania vinic najva¢Sim obhospodarovatelom
a neboli realizované ploSne na celom uizemi katastra s cielom dosiahnut scelovanie
vlastnictva a prenechanim casti vlastnictva na spolo¢né zariadenia - cesty. Co
i povodnych vlastnikov deli na 2 skupiny. Stale st ipozemky v nahradnom
uzivani, nie je dotiahnuty stav s tzv. zahradkarmi, ktori maju stavby na cudzich
pozemkoch, ¢o spodsobuje rozne problémy vo vzajomnej komunikacii niekedy
mozno i susedov. Narastom obyvatelov MC dochadza ku zmene vlastnictva
i v extravilane a povodne zauzivané dodrziavanie tzv. zvykového prava zacina byt
narusaneé. Nakolko pri rokovaniach s pravnymi zastupcami nespokojnych
uzivatelom, sa stretavam s obvinovanim, ze , Vy Racania ste....“, snazime najst
v maximalnej moznej miere rieSenie, ktoré bude predstavovat obojstrannu
spokojnost pri dodrziavani zasady , cudzie nechcem a svoje si nedam®, pokial to
skutkovy stav dovoli.

Postupne mapujeme ucelové komunikacie na nasom uUzemi, no sme viazany
zakonom o Lesoch ¢. 326 /2005 Z.z., ktory nam urcuje povinnosti vo vztahu
k vlastnictvu lesnych pozemkov, a tie musime dodrzovat. Pasportizaciou ucelovych
komunikaciu sa budeme snazit v praxi ukazat ako sa da rieSit vztahy
transparentne a bez podrazov. Toto som povedala s plnym vedomim na zaklade
reakcii ob¢anov, ktori nahnevani povedia aj ¢o nechcu.

V Case, ked som oslovila nasho pana starostu ako miestneho poslanca — vo veci
pomoci jednania s Magistratom, predlozila som mu potrebu pasportizacie
vSetkych komunikacii v naSom katastri, nakolko vlastnici za pozemky musia platit
DzN a je to nie velmi transparentny pristup oproti napr. obyvatelom sidlisk, alebo
preplnenych hlavnych ulic v rodinnej zastavbe, ktori opacne parkuju na verejnych
komunikaciach a chodnikoch a nie su nijako spoplatneni. To ale nie je problém
len urbarsky tyka sa to nas vSetkych i ako vlastnikov polnohospodarskej pody,
kde boli realizované PU. V tejto suvislosti Vas upozoriiujem, ze evidujeme pripad,
kde doslo k zruSeniu listu vlastnictva tiradom katastra z dévodu, Zze na danom
uzemi prebehli PU a do dediéstva boli notarom zahrnuté pozemky pred PU a nie
po PU a cierny Peter ostal vlastnikovi, ktori sice mal ¢o dedit, zdedil ale nevlastni,
lebo kataster po 9 rokoch zistil duplicitu, ktora zavinil nespravnou evidenciou
a opravu uz rieSit nemieni.
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So zavadzajucim pristupom zo strany zamestnancov stavebného uradu, ktory tym,
ze v minulosti povolili legalizaciu stavby bez moznosti pristupu, a tym nepriamo
skomplikovali zivot novému vlastnikovi, ktory dodatoc¢ne zistil, ze kupil
nehnutelnost s do¢asnym povolenim , ¢o nie je vyznacené na LV , teraz tvrdia, Ze
my sme ti, ktori nechci umoznit pristup, a posielaju stranky za nami, resp. sami
sa snazia o zabezpecCenie pristupu na peSo ku stavbe po lesnom poraste — co je
zakonom kazdému garantované — bez ohladu na vlastnicke pomery, pri dodrzovani
prislusnych zakonov

Preto opdt raz komunikujme - nemému decku ani vlastna mat nerozumie —
stretavame sa kazdé dva tyzdne s vynimkou prazdnin a sviatkov, nakolko
priestory, ktoré mame od obce k dispozicii v tom cCase nie su spristupnené. No
vieme sa prisposobit podla dohody imimo tychto vyhradenych terminov
priestorov.

Dakujem, ze ste ma vypoculi a teSim sa, ze budeme spolu dobre komunikovat.
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