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ZAVERECNA SPRAVA

komisie pre preSetrenie opodstatnenosti a vyhodnosti zameny pozemkov
navrhnutej spolo¢nostou INTERCOM Development s.r.o.
a tykajucej sa projektu Radni¢né namestie

Adresati spravy: poslanci Mestskeého zastupitelstva (MsZ), primator Ivo Nesrovnal (dalej len primator),
hlavny kontrolor hlavného mesta, hlavny kontrolor MC Bratislava-Raca a obyvatelia Hlavného mesta SR
Bratislavy.

Autori spravy: ¢lenovia komisie v zlozeni

Alexander Mar¢an, trvale bytom Zavadska 16, 831 06 Bratislava

Peter Mazur, trvale bytom Zavadska 14, 831 06 Bratislava

Martin Rybak, trvale bytom Zavadska 2, 831 06 Bratislava (18.2.2016 nahradil Ing. Magdu Sulanovu)
Pavel Sibyla, trvale bytom Cernockého 3, 831 53 Bratislava — vykonny riaditel nadacie Zastavme korupciu
Vieroslava Strbakova, trvale bytom Na pasekach 10, 831 06 Bratislava (16.3.2016 nahradila V. Bielka)

Komisia vznikla 25.1.2016 a jej mandat je vymedzeny Vyhlasenim Verejného zhromazdenia (VVZ) obyvatelov
MC Bratislava Raca zo dfia 15.1.2016.

Komisia vyhodnotila vyhodnost ndvrhu zameny, ktory predklada spolo¢nost INTERCOM Development s.r.o. p

A. ZAVERY KOMISIE
1. Komisia vybudovanie parku v zhode so zaujmami obyvatelov mesta vita a podporuje.

2. Zamena pozemkov, tak ako ju navrhol investor a poslancom MsZ predklada magistrat je pre
mesto finanéne aj vecne nevyhodna.

2.1. Z 15 parciel o vymere 4 112 m2, ktoré investor ponuka na zamenu, su pre vybudovanie parku
potrebné len 2 parcely o vymere 2 287 m2.

2.2. ZvySné parcely su zvacSa vnutroblokovée pristupové cesty k sukromnym parkovacim miestam
a ich vlastnenie mestom nie je verejnym zaujmom. Takéto pozemky investori davaju mestu
bezodplatne a su vdacni, ked ich mesto prijme. Z ich vlastnictva vyplyva len povinnost’ starat
sa o finanéne narocnu udrzbu aje neprijatelné zapocitat ich do zameny ako aktivum
investora.

2.3. S prihliadnutim na body 2.1 a 2.2 ide v skuto¢nosti o zamenu 3 419 m2 pozemkov mesta za
2 287 m2 investora. Pri odhadovej cene 230,04 €/ m2 to predstavuje rozdiel v neprospech
mesta 260 405 €.

3. Vecnu aj finanénu nevyhodnost’ zameny podc¢iarkuju aj dalSie skuto€nosti:
3.1. Zamenou investor ziska do vlastnictva pozemky medzi RNR a obytnymi domami na

Zavadskej, pozdiz Rustaveliho a pri elektrickovej trati. MC Rada sa tym vzda moznosti vo
verejnom zaujme budovat ochrannu zeleri a verejné parkovacie miesta.

3.2. Do parku, ktorého vybudovanie je aj v obchodnom zaujme investora (vysSie ceny ,bytov pri
parku“, ako ich uz dva roky inzeruje a predava investor), mesto vlozi pozemok 1 300 m2
v hodnote 299 052 €. Navyse MC bude musiet park a detské ihrisko dofinancovat, pretoze
Ciastka 100 000 €, ktoru ponuka investor, podla viacerych vyjadreni odbornikov, nepostacuje.
Na dovazok MC bude zaistovat dlhodobu udrzbu, &o vygeneruje dalSie naklady pre
MC Bratislava-Raéa v dalsich rokoch.

Aj ked pointou zameny ma byt prave vybudovanie parku a detského ihriska, uvedené aktiva
mesta a MC sa v navrhu nespominaju. Zjavne nezapadaju do rozpravky investora o nebyvalej
vyhodnosti zameny pre mesto.

B. ODPORUCANIA KOMISIE
1. Zamietnut’ predlozeny navrh investora pre jeho finanénu aj vecnu nevyhodnost.

2. Dohodnut’ s investorom vyvazenu zamenu, do ktorej investor zahrnie len pozemky nevyhnutné
pre vybudovanie parku, a mesto do zameny da pozemky, na ktoré investor v rozpore so Zmluvou
0 najme pozemkov z roku 2007 umiestnil svoje stavby a potrebuje k nim ziskat' vlastnicky vztah,
€o je vlastne skutocny dévod tejto netransparentnej a pre mesto nevyhodnej zameny.

3. Vyuzit’ ostatné pozemky mesta v prospech obyvatelov, bez nedéstojného natlaku investora
v podobe vyhraZzania sa, Ze ked nedostane vSetko, ¢o chce, investor nepostavi park, ale
osempodlaznu budovu. Skuto€nost, Ze v takom pripade mu hrozia Zaloby majitefov bytov, ktorym
byty predaval ako ,byty pri parku“, a strata tvare pred verejnostou, radSej investor neuvadza.
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STANOVISKO K NAVRHU ZAMENY POZEMKOV, KTORY MAGISTRAT
HL. MESTA SR PREDKLADA NA ODSUHLASENIE POSLANCOM MSZ

(dovodova sprava)

Komisia vypracovala pre poslancov mestského zastupitelstva a primatora hl. mesta |. Nesrovnala k navrhu
https://zastupitelstvo.bratislava.sk/mestske-zastupitelstvo-hlavheho-mesta-sr-bratislavy-zasadnutie-
29092016/bod-18/, ktory je podkladom pre hlasovanie €. 18 na zasadnuti MsZ 29. 9. 2016, toto stanovisko:

1. EKONOMICKA NEVYHODNOST PRE MESTO

Spolo¢nost INTERCOM Development predlozila navrh zameny pozemkov, ktory je jednostranne vyhodny

pre investora a nevyhodny pre mesto. Pozemky su ocenené vsetky jednotnou cenou za meter Stvorcovy.

Investor odovzdava pri zamene mestu viac metrov Stvorcovych ako Ziada od mesta, a preto sa javi

z ekonomického pohladu zamena vyhodna pre mesto.

Investor od mesta Ziada jednak pozemky, na ktoré v rozpore so Zmluvou o najme pozemkov z roku

2007umiestnil svoje stavby a parkovacie miesta, a dalej pozemky, na ktorych eSte méze zriadit dalSie

sukromné parkovacie miesta. V oboch pripadoch ide o pozemky s vysokou hodnotou pre investora.

Mestu investor navrhuje odovzdat popri pozemku, ktory ma tvorit ¢ast nového parku s detskym ihriskom, aj

znacnu Cast pozemkov, ktoré mesto vdbec nepotrebuje (pricestna zelen, vnutroblokova komunikacia -

prijazdova cesta k sukromnym parkovacim boxom, vjazd do sukromnych garazi). Vecna hodnota tychto
pozemkov je pre mesto napriek vysokej odhadovej cene nulova, navySe mestskej Casti po opatovnom
zvereni do spravy vzniknu pravidelné naklady na udrzbu.

Komisia vydava nasledovné stanovisko:

- Nadobudnutie predmetnych pozemkov do majetku mesta s vynimkou pozemku na vybudovanie parku je
neopodstatnené, ma za ucel len vzbudit dojem finanéne vyhodnej bilancie pre mesto a zabezpedit
obchodné zaujmy a bezdévodné obohatenie investora,

- Ziadame primatora |. Nesrovnala, aby v ramci manazmentu majetku hl. mesta predloZil po dékladnej
analyze adiskusii s obéanmi navrh, ktoré pozemky vzhladom k verejnému zaujmu prevedie do
vlastnictva investora a ktoré z ponukanych pozemkov investora prevedie do vlastnictva hl. mesta.

2. VEREJNY ZAUJEM OBYVATEL'OV
Obgania MC Bratislava-Raga Ziadali starostu peticiou, na zasadnuti Miestneho zastupitelstva aj na
verejnom zhromazdeni obyvatelov v januari 2016, aby pévodna parcela €. 674/9 s vymerou 3 092 m2
a parcely &. 475/55 a 475/152 nadalej ostali v sprave MC Bratislava-Raca, kedze tvoria posledné &asti
zelenej plochy oddelujucej objekty projektu Radni¢né namestie a obyvatelov najviac dotknutej Zavadskej
ulice.
Komisia dava do pozornosti, ze z parcely 674/9 bolo niekolkokrat od¢lenené mnozZstvo dalSich pozemkov
a tieto pozemky su teraz predmetom zameny v prospech spol. INTERCOM Development (napr. parcely €.
674/167, 674/56, 674/161 a dalSie). Navrhovanou zamenou sa pozemky so zelefiou dostanu do ruk
investora a mesto strati moznost spolurozhodovat o velkej ¢asti dotknutého Uzemia. Tym sa vyrazne zvysSi
riziko, Ze investor ako novy vlastnik pozemkov nebude brat ohlad na verejny zaujem ani na opravnené
zaujmy obyvatefov zény Radni¢éného namestia a bytovych domov na ulici Zavadska a zo zvySkov zelenych
pléch sa mézu stat' sukromné parkoviska.
Poznamka: Mapové podklady, ktoré pripravil Magistrat pre poslancov MsZ su absolutne neprehladné,
nevyznacuju Citatelne pozemky, ktoré do zameny vklada mesto. SkutoCnost, Ze mapa nie je kompletna
(chybaju na nej pozemky, ktoré su predmetom zameny) povazZujeme za nepripustny nedostatok
v predkladanom navrhu.

3. VYBUDOVANIE PARKU — FAKTY vs TVRDENIA DEVELOPERA
Komisia podporuje vybudovanie parku v lokalite Radni€éné namestie.
Rozhodne sa vSak nestotozriujeme s tym, Ze investor podmienuje vybudovanie parku splnenim vSetkych
svojich poziadaviek. Od mesta pozaduje pozemky, ktoré potrebuje pre kolaudaciu uz postavenych stavieb
na pozemkoch hlavného mesta a zaroven navrhuje mestu odovzdat pozemky, ktoré pre mesto nemaju
Ziadnu hodnotu a su s nimi spojené naklady.
Spojenim zameny pozemkov s vybudovanim parku sa investor snazi zakryt skutoCnost, Zze bude na
zamene ekonomicky profitovat na uUkor hlavného mesta. Zneuziva pritom prepojenie na televiziu TA3,
vyuziva profesionalnu medialnu manipulaciu verejnosti aj poslancov cez PR ¢lanky(naposledy zavadzajuci
PR ¢lanok v Bratislavskych novinach) a vytvara natlak na poslancov a verejnost upozorfiovanim, ze ma
platné stavebné povolenie k pozemku, v ktorom ma byt novy park.
Investor uz niekolko rokov deklaruje nové byty ako ,byvanie pri parku® a profituje aj na vy$Sich predajnych
cenach takychto bytov. Pritom neuvadza, Zze mesto sa bude na vybudovani parku podiefat poskytnutim
vyse tretiny pozemku, ani to, Ze mestska ¢ast’ Rac¢a bude zabezpecovat udrzbu parku.
Investorovi v tomto momente ni¢ nebrani, aby park zacal budovat, tak ako ho verejne prislubil. Naplnenie
tohto prisflubu ocakavaju nielen novi vlastnici bytov na Radni¢énom namesti v Raci, ale ivSetci ostatni
obyvatelia hlavného mesta a MC Bratislava-Raca.
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