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ZMLUVA O NAJME POZEMKOQV -

(d'alej len , Zmluva”)

uzavretd v zmysle ust. § 663 a nasl. Obgianskeho zakonntka v zneni neskorsich predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”

Mestska éast Bratislava - Rada

Kubat¢ova 21, 831 06 Bratislava

zastipene}: Doc. MUDr. Janom Zvondrom, CSc., starostom
PeftaZny tistav: VUB, a.s, Bratislava, retailova pobocka Raca
Cislo ti¢tu: 421-032/0200

ICQ: 304 557

=]

N ajomca:

INTERCOM Development s.r.o.,

so sidlom Paulinyho 8, 811 02 Bratislava,

ICO: 35 866 110,

IC DPH: 5K 2021757991,

zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1, Oddiel: Sro, Viozka &.:
29685/ B,

zastipend: Dr. Milan Mastena, konatel

KedZe:

(A)

(B)

(©

Prenajimatel’ méd na zadklade protokolov o zvereni majetku a uznesenia Mestského
zastupitel'stva hl. m. SR Bratislavy od hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy zverené do spravy nizsie $pecifikované Pozemky nachadzajtice sa v okrese
Bratislava III, obci Bratisiava - mestska dast Rada, katastrdlnom tizemi Rada.

Néjomca ma zdujem realizovat investitny projekt - ,Radniéné namestie - Raca”,
ktorého cielom je komplexné riegenie predmetného tizemia ohraniceného ulicami
Phchovsks, Detvianska, Rustaveliho a Zavadska, spocivajice v realizécii stavebnej
a investicnej &innost. Stlastou projektu je vystavba komplexu polyfunkénych
budov pozostavajticich z viacpodlaZnej bytovej zastavby, ako aj ploch obtianskej
vybavenosti a zaroveri vystavba administrativej budovy, vietko na ziklade
objemovej architektonicko-urbanistickej stidie z februara 2005 autoroy Bumbil,
Durina, Kollar, Vizar (dalej len ~Projekt”).  Sudastou komplexu je technicka
infradtruktira a dopravné obsluha fzemia so samostatnym vstupom z Ptichovskej
ulice.

Najomca za u¢elom realizdcie investiéného projektu ma zdujem kupit Zast Pozemkov
Specifikovanych v &l. 1.2 pism. a,b,c,d tejto zmluvy. Zmluva o kape pozemkov sa
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(D)

uzatvara stcasne s touto zmluvou a tvori jej neoddelitelnt prilohu (d'alej len ,Kapna
zmluva®),

Najomca mé dalej zéujem prenajat’ si fast Pozemkov ¥pecifikovant v &, 1.2 pism.
ef,g tejto zmluvy od Prenajimatela za Gdelom realizdcie Projektu. Prenajata ¢ast
Pozemkov bude vyuzitd podas trvania vystavby Projektu a po vydani kolaudaéného
rozhodnutia k Projektu n&jom zanikne.

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto Zmluvy za nasledovnych zmluvnych

podmienok:
1. UVODNE USTANOVENIA
1.1 Prenajimatel je na zaklade prisludnych protokolov o zvereni majetku Protokol
¢. 11 88 0533 06 00 zo diia 07.09.2006 a Protokol ¢. 11 88 0682 07 00 (oba dokumenty
vyhotovené stlade s prisluinymi ustanoveniami Statitu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy, ktory bol schvaleny v zmysle ustanovenia § 11 ods. 5 pism. a)
zékona & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskordich predpisov), sprévcom nasledovnych nehnutelnosti (pozemkov) vo
vlastnictve hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, nachadzajtcich sa
v okrese Bratislava III, obci Bratislava - mestska ¢ast Raca, katastralnom fizemi Raéa,
vedenych vevidencii Spravy katastra pre Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislavu, na liste vlastnictva & 9856
(a) 475/ 55 (ostamé plochy), o vymere 2897 m2;
(b) 674/9 (ostatné plochy), o vymere 6634 m?;
() 683/7 (ostatné plochy), o vymere 72 m?;
(d)  683/8 (ostatné plochy), o vymere 175 m?;
(e) 683/9 (ostatné plochy), o vymere 16 m2;
f) 683/12 (ostatné plochy), o vymere 65 m2;
(g) 683/15 (ostatné plochy), o vymere 3 m?
(h)  738/20 (ostatné plochy), o vymere 148 m>
(i) 738/21 (ostatné plochy), o vymere 78 m%
() 738/22 (ostatné plochy), o vymere 454 m?,
k) 738/23 (ostatné plochy), o vymere 365 m%
M 738/ 24 (ostatné plochy), o vymere 463 m2;
(m)  738/25 (ostatné plochy), o vymere 211 m?;
(n) 738/ 28 (ostatné plochy), o vimere 90 m%;
(o) 738/29 (ostatné plochy), o vymere 223 m?,
(p)  683/6 (ostatné plochy), o vymere 1020 m2.
d'alej tiez nasledovnych pozemkov evidovanych na liste vlastnictva &, 1:
(q) 674/15 (zastavané plochy), o vymere 59 m?;
(1) 683/1 (ostatné plochy), o vymere 10773 m?
(d'alej nehnutelnosti pod pismenami (a) aZ (r) spolu len ako ,Pozemky”)
12 Hranice Pozemkov boli pre flely realizicie Projektu upravené na zsklade

geometrického planu ¢&. 87/2007, ktory vyhotovil Ing. Jozef Zentko - GEOZENT diia
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2.1

3.1

4.1

4.2

06.08.2007 za telom nového urdenia hranic parciel pozemkov. Geometricky plan
. 87/2007 tvori neoddelitelnd stfast tejto zmluvy. Uvedenym geometrickym
plénom bolo tzemie pozemkov, na ktorych sa ma realizovat Projekt rozélenené

na nasledovné parcely uvedené v bodoch a) - e)

a) paic. ¢islo 683/1 o vymere 11570 m2 druh pozemku: ostatné plochy

b) parc. ¢islo 475/78 o vymere 586 m2 druh pozemku: ostatné plochy

¢) parc. ¢islo 738/23 o vymere 2961m2  druh pozemku: ostatné plochy

d) parc. &islo 738/25 o vimere 365 m2 druh pozemku: ostatné plochy
(pozemky uvedené pod pism. a) az d) s celkovou vymerou 15.482 m2, ktorych
predaj je rieSeny v Ktipnej zmluve uzatvorenej sti¢asne s touto zmluvou)

e) parc. &islo 674/9 o vymere 6278 m2  druh pozemku: ostatné plochy parc. ¢slo
f) parc. ¢islo 683/12 o vymere 65 m2 druh pozemku: ostatné plochy
g) parc. &islo 738/28 o vymere 90 m2 druh pozemku: ostatné plochy
(pozemky uvedené pod pism. €) az g) s celkovou vymerou 6.433 m2 d'alej len
ako ,Predmet ndjmu®) )

PREDMET ZMLUVY

Prengjimatel’ touto Zmluvou dava do najmu  Néajomcovi Predmet najmu
Specifikovany vyssie a Najomca sa zavdzuje platit pofas doby najmu dohodnuté
najomné Specifikované v ¢l. 4 tejto Zmluvy.

DOBA NAJMU

Néjom sa medzi Prenajimatelom a Njomcom uzatvara na dobu uréitd, potas celej
doby trvania vystavby Projektu, maximéalne viak na dobu troch (3) rokov.Najom'
‘podla tejto Zmluvy vznika dfiom zatatia stavebnych prac na Projekte akondi sa
| diiom vydania kelaudaéného rozhodnutia pre Projekt! Trvanie najmu je zavislé od
platnosti Képnej zmluvy. V pripade odstfipenia od Kiipnej zmluvy sa konéi platnost
tejto zmluvy onéjme pozemkov. Udinky ukonéenia ngjomného vztahu nastana
dorucenim odsttipenia od Kipnej zmluvy druhej zmluvnej strane. Néjomca je
povinny pisomne oznidmit Prenajimatelovi dei zahajenia akychkolvek  aj
pripravnych stavebnych prac, t. j. defi vzniku nédjmu.

NAJOMNE

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do dofasného odplatného uZivania Predmet
ndjmu a Najomca sa zavdzuje platit za Predmet ngjmu, po dobu trvania najmu,
ngjomné vo vy¥ke 100, Sk/m2/rok (slovom: Jednosto slovenskych kortin), tj.
celkovo vo vyske G48IBO0FSk/ rok (slovom: Seststostyridsat'tritisic tristo slovenskych
kortin) (d'alej len ,najomné”).

Rotné najomné je splatné potas trvania nagjmu vidy vopred ato mnasledovne : 1.
polovica n&jomného do 15 januara, 2. polovica ngjomného do 15 jula prisluiného
roku. Prvi splatku ndjomného zaplati njomca v pomerne]j vyske do 15 dni od zatatia
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4.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

doby najmu. V pripade, Ze n&jom nebude trvat’ pocas celého rotného obdobia, je
Néjomca povinny zaplatit nagjomné v pomernej vygke podla poétu mesiacov, kedy
trval najorn v prisludnom roku. Diiom zaplatenia splatky najomného sa rozumie des
pripisania sumy vo vyke prisludnej splatky n4jomného na bankovy ucet
Prenajimatela.

Najomca sa pre pripad omeSkania platieb néjomného v urdenej vydke zavizuje
uhradit prenajimatelovi zmluvn@ pokutu vo vyske 0,05% z vysky nezaplateného
ngjomného za kazdy den omedkania.

POVINNOSTI PRENAJIMATELA, POVINNOSTI NAJOMCU A SKONCENIE
NAJMU

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze bol N&omcom podrobne informovany o zdmeroch
Najomcu realizovat na Predmete najmu Projekt astymito planmi sthlasi
apodporuje ich. Prenajimatel vyslovuje svoj sthlas so vietkymi stavebnymi
tpravami Predmetu ndjmu, ku ktorym déjde v rémci realizdcie Projektu, pokial budi
tieto realizované v stilade s projektovou dokumentdciou kProjektu a v sulade
¢ platnymi pravnymi predpismi.

Prenajimatel je povinny prenechat Predmet nagjmu Néjomcovi v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie,

Nijomca je oprévneny uZivat vec spbsobom dohodnutym v Zmluve.

Najom Predmetu n&jmu podla tejto Zmluvy skonéi:
a) uplynutim doby n&jmu podla ¢. 3, bod 3.1 Zmluvy,
b) dohodou zmluvnych stran,

c) odstipenim od Zmluvy,

Prenajimatel’ mdZe od Zmluvy odstdpit pred uplynutim dohodnutej doby najmu iba
ak:

a) najomca napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela uZiva Predmet najmu
takym spdsobom, Ze na Predmete n4jmu vzniké $koda alebo hrozi zna¢n4 $koda,

b) négjomca medka s platenim ndjomného aneuhradil minimalne dve splatky
n&omného,

¢) n&jomca uziva predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou,

Néjomca mbZe od Zmluvy odsttpit pred uplynutim doby najmu ak mu bol Predmet
néjmu odovzdany v stave nespdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stane
nespdsobilym na dohodnuté uZivanie neskér bez toho, aby Néjomca porusil svoju
povinnost.

V pripade odstiipenia od Zmluvy najom skoné¢i uplynutim tridsiateho (30) dfia od
dnia dorudenia ozndmenia o odstipeni druhej zmluvnej strane.

Odstapenim od Zmluvy v zmysle bodov 5.5 2 5.6 tohto &lanku Zmluvy nezanikaji
ndroky zmluvngych strén na ndhradu 3kody, zaplatenie najomného athrad za
plnenia poskytované suZivanim Predmetu najmu s prisludenstvom v zmysle
prisludnych ustanoveni Zmluvy tykajticich sa najmu.
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6. ZAVERECNE USTANOVENIA

6.1 Tato Zmluva nadobtda platmost’ diiom j&j podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Vznik G¢innosti najmu podla tejto Zmluvy je upraveny v bode 3.1,

6.2  Tato Zmluva ru$i anahradza akékolvek predchédzajtice zmluvy , dojednania
a zavizky uzatvorené medzi Prenajimatelom a N4jomcom tykajacich sa prenajatych

Pozemkov.

6.3  Tato Zmluvu je moZné menif len pisomnymi a ¢islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

6.4 Tato Zmluva sa vyhotovuje v pocte Styroch (4) rovnopisov, prifom kaZda zo stran
obdrzi dva (2) rovnopisy .

6.5 Zmluvné strany vyhlasujt, ze Hito Zmluvu uzavieraju po jej dékladnom precitani

slobodne, na zaklade vlastnej véle, vaine a nie v tHesni alebo za ndpadne
nevyhodnyjch podmienok, na znak ¢cho ju podpisujti.

/ A7
V Bratislave, dfia /'Q‘O?ZOW V Bratislave, dfia /’(” 2007

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

— / /
R~ i

/U
Mestska ¢ast’ Bratislava-Rada ; Dr/Milan Mastena
Doc. MUDr. Jén Zvonar, CSe. konatel INTERCOM Development s.r.0.
Starosta
s INTERCOM Development s.r.o.
2 " Paulfnyho 8

\ 811 02 Bratislava
Do ICO: 35866110
=i IC DPH: 5K2021757991
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DODATOK ¢.1

KZmluve o nijme pozemkov
uzatvorenej dna 17.9.2007

Prenajimatel:
Mestskd Cast® Bratislava-Raéa

Sidlo:

ICO:

Kubacova 21, 831 06 Bratislava;
304 557

§tatuta’rny zdstupca: Doc. MUDr. Jan Zvondr, CSc.., starosta M¢
( dalejjen Prenajimatef)

a

Néjomca :

INTERCOM Development s.r.o.

Sidlo:

iICo:

IC DPH:

Sasinkova 5, 811 08 Bratislava
35866110
SK 2021757991

Registrdcia : Obchodny register Okresného stdu Bratislava 1, Oddiel: Sro, Vloika ¢ 29685/8
Statutdrny zastupca : PhDr. Pavel Komornik M.B.A., konatel spolonosti

Darina Tordkova, konatel spolodnosti

{ dalejlen Ndjomca)

uzatvdrajd tento dodatok &1 k Zmiuve o ndjme pozemkov zo dfia 17.09.2007.

V €lénku 3. Doba ndjmu v bode 3.1 sa text ,maximdlne viak na dobu troch (3) rokov”
meni nasledovne , maximaine viak na dobu desat (10) rokov”. Ostatna znenie texty
zostdva nezmenené,

Tento Dodatok &.1 je vyhotoveny v dvoch originéloch, po jednom pre kaZdd zmluvnd

stranu.
Tento Dodatok ¢.1 nadobuda platnost a Géinnost dfiom jeho podpisania oboma

zmluvnymi stranami.
Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si tento dodatok €.1 preéitali, jeho obsah vyjadruje ich

slobodni vélu a na znak sthlasu ho podpisuju.

V Bratislave diia /// 'Q« Q/‘Oa 07 V Bratislave dﬁa(//szO@? ........

BT /1

Doc. MUDr. Jén Zvonir, CSc. PhDr. Pavel Komornik, M.B.A.
starosta mestskej casti konatel spolo¢nosti

?
Darina Torokova /ﬁ '

konatei spolo¢nosti




