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Zmluva o ndjme nehnutel’nosti €. 14/2008
uzatvorena v zmysle
§ § 663-684 zik.C. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika v zneni noviel

Zmluvné strany:
Prenajimatel’; Mestska ¢ast’ Bratislava-Raéa

Kubacova 21, 831 06 Bratislava

v zast. Doc. MUDr. Jan Zvonar, CSc., starosta
Bankove spojenie: VUB, a.s., Bratislava, retailova pobocka Rada

Cislo uctu: 421- 032/0200
ICO: 00304 557
IC DPH: nie je platcom DPH

(d’alej len ,,prenajimatel*)

Nijomca: Villa Vino Rata a.s.
Pri vinohradoch 2, 831 06 Bratislava
v zast. Ing. Jan Krampl, CSc, predseda predstavenstva

Spolo¢nost zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1
Oddiel: Sa, vl.&. 3360/B
Bankové spojenie:  VSeobecné tiverova banka a.s.

Cislo a&tu: 1115723254 / 0200
1CO: 00 190 268
IC DPH: SK2020332138

(dalej len ,,najomca™)

Clanok I
Predmet a ucel niajmu nehnutel’nosi

1. Hlavné mesto SR Bratislava je vlastnikom nehnutelnosti zapisanej v katastri
Katastrdlneho tiradu v Bratislave, Sprava katastra pre hl. mesto SR Bratislava, k.4. Raga,
na LV ¢&. 1, stavba stpisné Cislo 6815, nachddzajicej sa na Detvianskej ulici &. 1, na
parcele €. 727/2 o vymere 624 m2.

2. Mestské zastupitePstvo hl. mesta SR Bratislavy uznesenim &. 179/1992 zo diia 23.4.1992
schvalilo zverenie kina Néadej (budova uvedeni vods. 1) do sprivy Mestskej &asti
Bratislava-Rala. Mestska Cast’ Bratislava-Rafa je vzmysle citovaného uznesenia
opravnend predmetnt nehnutel'nost’ prenechat’ do najmu tretim osobam.

3. Prenajimatel prenajima ndjomcovi za podmienok uvedenych v tejto zmluve nehnutelnost’
uvedenu v ods. 1 tohto &lanku zmluvy ako celok.

4. Utelom pijmu je u¥ivanie predmetu nigjmu pre &innosti stvisiace s predmetom
podnikania nijomcu a na icely reprezentaénych priestorov ochutnavky vina.

5. Najomca vyhlasuje, Ze bol oboznimeny so stavom predmetu nijmu a prebera tento
v stave, v akom sa nachidza v defl podpisania zmluvy. Prenajimatel’ ndjomeu informuje,
Ze na nehnutelnosti je potrebné vykonat rekonstrukciu, aby sa dala u¥ivaf za utelom
najmu, Specifikovanom v ¢l 1. bod 4. Njomcea sa zaviizuje uskutoénit’ vysSie uvedent
rekonStrukciu.
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CL I
Doba najmu
Zmluva o ndjme je uzatvorend na dobu uréitii — 30 rokov (tridsat’ rokov) s u€innost'ou
od 1. jiila 2008 do 30. jiina 2038.

CL 1
Cena ndjmu

Nijomné bolo uréené dohodou zmhuvnych stran vo vyske 998 400,- Sk ro¢ne, slovom
deviit'stodevitdesiatosemtisic 3tyristo slovenskych korin roéne. Uvedena suma najmu je
koneéna.
V cene ndjmu nie st zahrnuté néklady na spotrebovanu elektrickd energiu, vodu a plyn,
odvoz odpadu, ktoré naklady znasa v celom rozsahu ngjomca podla ich skutoénej
spotreby.

Na dodavku energii a sluzieb spojenych s prevadzkou predmetu nijmu uzavrie ndjomca
bez zbytotného odkladu zmluvu priamo s dodavatePmi tychto energii a sluZieb.

UCastnici zmluvy sa dohodli, Ze investi¢né ndklady na rekonstrukciu budovy budi
predmetom zapolitavania s Ghradou nijmu ato tak, Ze najomné bude zniZené o 50%
pocas nasledujtcich 15 rokov, s téinnost’ou od 1. 9. 2008.

Néjomca sa zavizuje, Ze vy¥ka investiénych nakladov do rekonstrukcie budovy (uvedend
vbode 4.) bude minimdlne vo vyske rovnajicej sa sume, oktord sa zniZuje vyska
mesacného najommého.

Pri predloZeni vypracovane] projekiovej dokumenticie tykajucej sa rekonstrukcie
predmetu najmu prislusnému stavebnému uradu, sa zmluvné strany zavizuja vopred si
odstihlasit’ vysku predpokladanych investiénych ndkladov do rekonstrukcie budovy.
Rozsah uvedenej rekonStrukcie, doba trvania rekonstrukciu a odsahlasena vyska
investicii bude predmetom dodatku, uzavretého oboma zmluvnymi stranami, ktory bude
tvorit’ neoddelitelnt sic¢ast’ zmluvy.

Néjomn¢ je splatné mesacne. Zmluvné strany sa dohodli na spdsobe thrad ndjomného
nasledovne:

odo diia podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami do 1.9.2008 vo vyske 83 200,-
Sk mesalne, slovom osemdesiattritisic dvesto korin slovenskych,

od 1.9.2008 do 1.9.2023 vo vyske 41 600,- Sk mesacne, slovom Styridsatijedentisic
Sest’sto korun slovenskych , [ 380 £ [ Auersiia__

Splatnost’ ndjomného v bode a), b) bude vzdy do'10. dila prisluiného mesiaca na zaklade
faktary, vystavenej prenajimatelom na udet prenajimatela 421-032/0200 vedeného vo
VUB a.s., Brafislava pobocka Raga.

Utastnici zmluvy sa dohodli, ak najomca nezaplati njjomné riadne a véas, je povinny
zaplatit' prenajimatelovi troky zome¥kania z dl7nej sumy vo vyske rovnajiicej sa
aktudlnej urokovej sadzbe NBS platnej v ase vzniku omeskania ndjomcu.



, 9. Prenajimatel’ je opravneny vy$ku ngjomného podla &l. III. ods. 1 zmluvy upravit v stilade
v s ro¢nou mierou inflacie v SR. Pri uréeni roénej miery inflacie podla predchadzajice;
vety prenajimatel’ je povinny vychddzat’ z udajov, ktoré vydava Statisticky tirad SR.

10. Prenajimatel’ je oprdvneny takto upravit nijomné najskér od 01.01.2010, na ziklade
pisomného ozndmenia najomceovi, ktoré bude obsahovat’ aj potrebné podklady, z ktorych
prenajimatel’ vychadzal pri zvySeni najmu.

CLIV
Poistenie

1. Poistenie predmetu ndgjmu je povinny zabezpe€it na vlastné niklady najomcea.

CLV
Skonéenie doby ndjmu

Nijom dohodnuty v ¢l. III tejto zmluvy konéi:
uplynutim doby ndjmu
dohodou
jednostrannou vypoved’ou
3.1. jednostrannou vypoved'ou zo strany prenajimatela:
- ak nijomca uZiva predmet ndgjmu v rozpore so zmluvou
- ak ndjomca je viac ako 30 dni v omeskani s platenim najomného,
- ndjomca prenechd predmet ndgjmu alebo jeho &ast’ do podndjmu tretim osobam
bez suhlasu prenajimatela

el A

V pripade jednostrannej vypovede zo strany prenajimatela je vypovedna lehota 6
mesiacov. Vypovedna lehota zacina plynut prvym ditom nasledujiceho mesiaca po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane,
3.2. Najomca mdZe vypovedat’ zmluvu ak:
- strati spdsobilost’ k prevadzkovaniu &innosti, na ktora si nebytovy priestor
prenajal.
Vypovedna lehota je | mesiac.

CLVI
Ostatné dojednania

1. Prenajimaterl je povinny umozZnit’ najomcovi uzivat’ nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpetit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych
$ nagjmonm.

2. Nédjomca sa zavizuje v uzivanych priestoroch zabezpedit plnenie dloh ochrany pred
poZiarmi v stlade so Zakonom NR SR & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
v zmysle vykondvacej vyhl. MV SR &. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii. Zarovefi je
ngjomca povinny na predmete zmluvy zabezpefovat povinnosti vyplyvajice zo
vSeobecne zdvéznych pravnych noriem v BOZP, hygieny, resp. inych $pecializovanych
oblasti sam, na vlasmé naklady a nebezpetenstvo. Zaviizuje sa dodrZiavat’ pri uzivani
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predmetu zmluvy prisiu$né hygienické, bezpetnostné, poZiame a iné predpisy platné
u prenajimatel’a.
Najomca zodpoveda za Skodu, ktor spdsobil poruenim pravnych predpisov.

Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze nebude ndjomcovi podas trvania tejto zmluvy branit’
v uzivani predmetu ndjmu a zdrZi sa vetkého, &im by mohol ndjomeu pri vykone jeho
prav rusit’.

V pripade, Ze prenajimatel’ nedodr?i ustanovenia tohto ¢lanku je povinny ndjomcovi
Skody vzniknuté tymto konanim uhradit’.

Néajomea je opravneny uzivat nebytovy priestor len na Géel dohodnuty touto zmluvou.
N4jomea neméze zriadit’ na predmet ndjmu zalozné pravo ani inak tento majetok zat'azit.
Najomca je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu len so stithlasom prenajimaterla.

Nijomea smie vykonavat' stavebné pravy ainé podstatné zmeny predmetu ndjmu po
predchadzajicom odsuhlaseni s prenajimatefom na zaklade schvalenej projektove;
dokumentacie, resp. rozhodnutia 0 zmene G&elu vyuritia predmetu najmu na prislusnom
stavebnom tUrade, ktoré predloZi najomca na zéklade spinomocnenia udeleného
prenajimatel'om.

Pri spracovani projektovej dokumentacie na zmenu ulelu vyuZitia predmetu najmu je
nijomeca povinny reSpektovat poZiadavku prenajimatela na “zachovanie teraj$ich
architektonickych prvkov fasad predmetu najmu.

BeZzné upravy prenajatych priestorov potrebné na prevadzkovanie svojej Cinnosti
realizuje najomca na vlastné naklady.

Naklady investiéného charakteru zhodnocujuce predmet najmu, ktoré sa stavaju
stcast’'ou stavby znasa, hradi a odpisuje najjomea.

V pripade ukoncenia najmu pred uplynutim doby nijmu, $pecifikovanym v &l. II. bod 1
sa najomca zavdzuje, Ze dilom dorucenia vypovede druhej zmluvnej strane alebo diiom
ukonéenia najomne] zmluvy dohodou, nebude pokratovat’ v rekonstrukénych pracach na
predmete nagjmu.

V pripade predasného ukonéenia ngjomnej zmluvy vypovedou ktorejkolvek zo
zmluvnych stran sa zmluvné strany zavizuji vzajomne si nahradit’ vzniknuty rozdiel,
ktory by vznikol ku ditu doruéenia vypovede druhej zmluvnej strane. Vzniknuty rozdiel
je rozdielom medzi vyskou vynaloZenych investicii do rekongtrukcie budovy zo strany
najomcu a zl'avou na ndjomnom zo strany prenajimatela. Tento rozdiel bude splateny
najneskor do 30 doi odo dita predloZenia vynaloZenych investiénych nakladov .

Najomeca sa zavizuje pocas trvania doby najmu znasat’ a hradit’ vetky miestne poplatky
a dane, ktoré budi spojené s uZivanim predmetu najmu, okrem dane z nehnutelnosti,
ktora je sicastou ceny najmu.

Néjomca sa zavizuje polas trvania doby najmu prebrat’ povinnosti prenajimatel’a, ako
vlastnika. Vyplyvajuce zo vSeobecne zdviznych nariadeni hl. mesta SR Bratislavy
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a Mestskej ¢asti Bratislava-Raga v platnom zneni, tykajuce sa najméd dodrZiavania
Cistoty, poriadku a pod.

15. V pripade skon€enia zmluvy o nijme je najomea povinny vratit’ prenajimatel'ovi predmet
najmu v stave zodpovedajiicom dobe uZivania, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
a na stavebné Upravy odsihlasené prenajimatefom.

16. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky pisomnosti (vratane vypovede alebo odstupenia od
Zmluvy) sa doruéuji druhej zmluvnej strane na adresu sidla spolo¢nosti zapisaného
v Obchodnom registri OS Bratislava 1. Ak nie je moZné pisomnost dorudif na tito
adresu, povazuje sa pisomnost’ za doruéenti po 3 diioch od vratenia nedorudenej zasielky,
ato aj vtedy, ak sa zmluvnd strana, ktorej bola pisomnost’ adresovana, o tom nedozvie.

17. Prenajimatel’ odovzda najomcovi predmet najmu formou zapisnice o odovzdani a
prevzati v def podpisu tejto zmluvy. Po ukonéeni ngjomného vztahu bude predmet
ngjmu prevzaty prenajimatelom od ndjomcu taktiez formou zapisnice o odovzdani
a prevzati.

CL.VII
Spolo¢né a zivereéné ustanovenia

1. Této zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu zastupcami obidvoch zmtuvnych stran.
Pravne vzfahy zmluvnych stran, ktoré nie st v tejto zmluve upravené sa riadia podla
prisludnych ustanoveni Obéianskeho zakonnika SR.

2. Akékol'vek zmena alebo doplnok k tejto zmluve musi byt” urobeny v pisomnej forme
a podpisany oboma zmluvnymi stranami, inak je neplatny.

3. Zmluva je vyhotovend v4 exempldroch, zktorych kazdy =z ucastnikov obdrz dva
rovnopisy.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sihlasu tito slobodne, véZne, bez natlaku a tiesne podpisali.

Prenajimatel™ Néiomea: | v
J : Villa Vino Raca, a.s.
Pri vinohradoch 2, 831 06 Bratislava

10°0: 190 268, 10 DPH: SK2020332138
LN :

[
I‘n/g. Jan KramMSc.

predseda predstavenstva

Do¢. MUDr. Jan Zvonar, CSe.
starosta

Mestska ¢ast’ Bratislava- Raca Villa Vino Raéa a.s.




